宅地アフターサービス規準
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アフターサービス規準適用上の留意事項

1. 本アフターサービス期間の始期（起算日）は、宅地引渡しの日とする。

2. 異常気象時等の天災地変による破損、崩壊等については、アフターサービスの対象とはならないものとする。

3. 管理不十分による破損,崩壊等については、アフターサービスの対象とはならないものとする。

4. 汚水処理場、集会所等の共用施設がある場合は、その対象施設によってアフターサービス期間を別途定める。
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Sheet1

		ｍｆ拡充計画 カクジュウケイカク

		難易度 ナンイド		内容 ナイヨウ		費用 ヒヨウ		備考 ビコウ		対策 タイサク		実施時期 ジッシジキ

		1		アクセスが多いｻｲﾄにリンクを張る ハ		?		適当なサイトを模索する テキトウモサク				順次 ジュンジ

		1		yahooのカテゴリ変更				ビジネスと経済:企業: 不動産　　のカテゴリに追加 フドウサンツイカ		mfの説明アドレスを追加 セツメイツイカ		済 スミ

		1		yahooのコメント変更 ヘンコウ				会員社の首都圏及び近畿圏すべての新築分譲マンションが検索可能。
市場データ、活動内容も掲載　　→ 
会員社の首都圏及び近畿圏の新築分譲マンションが検索可能。
新着情報をメールマガジンにて配信。　 シンチャクジョウホウハイシン		mfの説明アドレスを追加 セツメイツイカ		済 スミ

		1		ページを軽くする				mfメインは20ｋくらいなら可能 カノウ		保留 ホリュウ		ﾘﾆｭｰｱﾙ時 ジ

		1		メインページをmfページにする				懇談会の了承を得る
タイミングを計る コンダンカイリョウショウエハカ		保留 ホリュウ		ﾘﾆｭｰｱﾙ時 ジ

		1		物件リンクの拡大				2ヶ月に一度程度行う
会員の了承を得る
 カゲツイチドテイドオコナカイインリョウショウエ		実施できる体制が必要 ジッシタイセイヒツヨウ		保留 ホリュウ

		1		mfの特徴説明コメントの変更（物件数の多さより質の高さをうたう）				「マンションフォーキャスト」は優良な会員社の、安心してご購入頂ける物件を集めております。また毎回更新時に約50物件の新規物件を追加登録しており、逆に完売した情報は削除しております。どうぞブックマークにご登録頂き、マンションご購入にお役立てください。新着物件を集めたメールマガジンも便利です。		協会でコメントを確認 キョウカイカクニン		済 スミ

		1		会員社のリンク		0		会員社への通達を積極的に行う カイインシャツウタツセッキョクテキオコナ		共通のアイコンを作成
 キョウツウサクセイ		ﾀｲﾐﾝｸﾞを計る ハカ

		1		cgi対応 タイオウ						テストケースを作成 サクセイ		準備次第 ジュンビシダイ

		2		他のメールマガジンサイトも使う		0		ｻｰﾋﾞｽサイトのマガジンに無料掲載されることが有効
順次行うのがよい ムリョウケイサイユウコウジュンジオコナ		当面保留 トウメンホリュウ		保留 ホリュウ

		2		全国に地域拡大 ゼンコク						慎重に検討する シンチョウケントウ		検討中 ケントウチュウ

		1		リンクによるコンテンツの拡大				　		リンク先を注意
アイコンを作成 サキチュウイサクセイ		検討中 ケントウチュウ

		3		FRK等とのリンク		0		折衝を行う セッショウオコナ		リンクページを用意 ヨウイ		実施時期検討 ジッシジキケントウ

		3		東京都、建設省等の公共団体とのリンク		0		折衝を行う セッショウオコナ

		3		バナー広告 コウコク		12万- マン		リピーターを増やすよう、メールマガジンの広告にする
会員に対して効果のリサーチが必要
-新築マンション分譲案内mansion forecast-
定期的に新築マンションの情報をメール送信
登録は簡単 メールアドレスのみでｏｋ フコウコクカイインタイコウカヒツヨウシンチクブンジョウアンナイテイキテキシンチクジョウホウソウシントウロクカンタン		アイコンの作成
費用負担 サクセイヒヨウフタン

		3		メールマガジンでの広告（不動産の関連では有効） コウコク

		3		ウィークリーまぐまぐの広告		15-150万 マン

		3		新聞、チラシ、雑誌等 ザッシ

		3		全面リニューアル				独自ｻｰﾊﾞｰの設立によるコンテンツの見なおし時期に行うのが適当 ドクジセツリツミジキオコナテキトウ		最終形を固める サイシュウケイカタ

		3		検索手法の改良				独自ｻｰﾊﾞｰの設立 ドクジセツリツ		〃

		3		メーリングリストの独自運用				独自ｻｰﾊﾞｰの設立 ドクジセツリツ		〃

		3		物件追跡情報(メーリングリスト）				独自ｻｰﾊﾞｰの設立 ドクジセツリツ		〃

		3		個人情報の入手				独自ｻｰﾊﾞｰの設立 ドクジセツリツ		〃

		3		アンケート				独自ｻｰﾊﾞｰの設立 ドクジセツリツ		〃

		3		詳細ページの拡充 ショウサイカクジュウ				独自ｻｰﾊﾞｰの設立によるコンテンツの見なおし時期に行うのが適当 ドクジセツリツミジキオコナテキトウ		〃

		3		ホームページ作成代行業務を行う

		3		価格未定物件の表示				公取協との折衝
協会よりの提案 コウセイトリキョウセッショウキョウカイテイアン

		3		会員による独自メンテ				独自ｻｰﾊﾞｰの設立 ドクジセツリツ

		3		更新頻度を上げる（1週間、随時）				保留 ホリュウ

		3		メールマガジンに会員社の広告を掲載。その分をmfの宣伝費にまわす

		3		会員のより販売現場に近いところでの調査

		3		高住協友の会の作成（一般ユーザ向け）

		3		拡充体制の確立

		4		検索サイト、ポータルサイト、プロバイダとの提携

		4		asahi.comとの提携改良		0		asahi.comの連絡待 レンラクマ

		4		microsoftとの提携

		4		isizeとリンクを張っているポータルサイトへのアプローチ

				協会の保証 キョウカイホショウ

				I-modeへの対応 タイオウ

				費用をどのように集めるか ヒヨウアツ

				javascript dhtmlの活用 カツヨウ
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		全国展開 ゼンコクテンカイ

				①完全申告制 カンゼンシンコクセイ

						一月に一度程度、会員社より申告させる(物件名所在分譲日、残戸数、価格帯等） ヒトツキイチドテイドカイインシャシンコクブッケンメイショザイブンジョウビザンコスウカカクタイトウ

						カンテイに情報がない場合、問いあわせてカタログを送らせる ジョウホウバアイトイアオク

				②ホームページ調査方式 チョウサホウシキ

						会員の許可を得て、ホームページに載っている物件を対象とする カイインキョカエノブッケンタイショウ

				③調査書方式 チョウサショホウシキ

						今と同じような調査書を送る。但し更新期間は1ヶ月に一度とする。 イマオナチョウサショオクタダコウシンキカン１カゲツイチド

				④独立方式 ドクリツホウシキ

						会員からの申告により更新し、調査書を送る。予定からの反映はなし。調査書は①物件一枚 カイインシンコクコウシンチョウサショオクヨテイハンエイチョウサショブッケンイチマイ

		将来形 ショウライケイ

				①メールマガジン独自の運用 ドクジウンヨウ

						希望地域、希望価格帯のみをメール送信 キボウチイキキボウカカクタイソウシン

				②更新情報サービス コウシンジョウホウ

				③アンケート実施 ジッシ

				④検索手法の改良 ケンサクシュホウカイリョウ

				⑤全国展開 ゼンコクテンカイ

				⑥リンクページ

		価格帯未定物件の表示 カカクタイミテイブッケンヒョウジ

						早期顧客確保 ソウキコキャクカクホ

				分譲時期、会社、階数、所在(駅距離）、竣工予定、総戸数は必須とする ブンジョウジキカイシャカイスウショザイエキキョリシュンコウヨテイソウコスウヒッス

				実施時期をいつにするか ジッシジキ





情報開示

		

				方針 ホウシン		週報 シュウホウ		個人 コジン		業務マニュアル ギョウム		提出書類 テイシュツショルイ		商品 ショウヒン		データ		対外発表 タイガイハッピョウ		関連ページ カンレン		その他 ソノタ

		経営 ケイエイ		○		○		○

		総務 ソウム		○		○		○				交通費清算書
出張申請書 コウツウヒセイサンショシュッチョウシンセイショ										規定
 キテイ

		鑑定 カンテイ		○		○		○		査定マニュアルetc サテイ

		広報 コウホウ		○		○		○										kantie-eye
ﾆｭｰｽﾘﾘｰｽ

		総合企画 ソウゴウキカク		○		○		○

		システム		○		○		○				作業依頼書 サギョウイライショ		商品出力仕様 ショウヒンシュツリョクシヨウ		ﾃｰﾌﾞﾙﾚｲｱｳﾄ						ﾄﾗﾌﾞﾙｼｭｰﾃｨﾝｸﾞ

		土地評価 トチヒョウカ		○		○		○		土地評価入力ﾏﾆｭｱﾙetc トチヒョウカニュウリョク

		データベース		○		○		○		ﾏｽﾀ入力ﾏﾆｭｱﾙetc ニュウリョク		データ修正依頼書 シュウセイイライショ

		営業 エイギョウ		○		○		○						商品説明書
オンラインマニュアル ショウヒンセツメイショ				各種案内
 カクシュアンナイ

		親睦会 シンボクカイ

		社員交流 シャインコウリュウ

		webmaster																				掲示板
各種案内 ケイジバンカクシュアンナイ





自動ver

		インターネット自動バージョンアップ所要時間 ジドウショヨウジカン

								時間(分） ジカンフン

						容量（ｋ） ヨウリョウ		28ｋモデム		ISDN

		1		地図検索システム チズケンサク		500		2.9761904762		1.3020833333				マンション指定時 シテイジ

		2		任意ダウンロード(汎用ｄｌｌ） ニンイハンヨウ		900		5.3571428571		2.34375				動作に影響なし ドウサエイキョウ

		3		自動バージョンアップツール ジドウ		300		1.7857142857		0.78125				分析を使用するなら必須 ブンセキシヨウヒッス

		4		分析システム ブンセキ		350		2.0833333333		0.9114583333

		5		土地査定 トチサテイ		1500		8.9285714286		3.90625				参考資料、概算 サンコウシリョウガイサン

				最小構成 サイショウコウセイ

				地図検索のみ チズケンサク		1		2.9761904762		1.3020833333

				地図検索+分析 チズケンサクブンセキ		1+3+4		6.8452380952		2.9947916667				地図検索システムを行ってから分析を起動 チズケンサクオコナブンセキキドウ

				地図検索システム完全 チズケンサクカンゼン		1+2		8.3333333333		3.6458333333

				分析システム完全 ブンセキカンゼン		1+2+3+4		12.2023809524		5.3385416667
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				部位・設備 ブイセツビ		現　　象 ウツツゾウ		期間（年） キカンネン		備　　考 ビコウ

				土　　地 ツチチ		地下湧水 チカワミズ		2

				石積擁壁 イシツヨウヘキ		崩　　壊 クズコワ		2

				埋　設　管
　(給排水・ガス） マイセツカンキュウハイスイ		接続不良 セツゾクフリョウ		2





Sheet4

		評価関連開発の状況及び方針案 ヒョウカカンレンカイハツジョウキョウオヨホウシンアン

		開発項目 カイハツコウモク		現況 ゲンキョウ		予定 ヨテイ		見積り ミツモ		優先度 ユウセンド		方針案 ホウシンアン

		洗替システム アラカ		開発中(彩） カイハツチュウアヤ		12月初旬  　仮納品
1月　　　　　　テスト運用開始
 カリノウヒンガツウンヨウカイシ				A		各支店間データ統合機能、改良事項を盛り込み本番スタートを延ばす。
ただし早急な導入を望まれる会員にはテストバージョン(現在開発中のもの）でリリースし、完成後再インストールの対応をとる
 カクシテンカントウゴウキノウカイリョウジコウモコホンバンノソウキュウドウニュウノゾカイインゲンザイカイハツチュウカンセイゴサイタイオウ

		評価センター ヒョウカ		検討中
決定及び方針待ち ケントウチュウケッテイオヨホウシンマ		12月初旬  　最終方針
8月末　　　　当社側システム開発終了？
10月　　　　　評価センター立ち上げ ガツサイシュウホウシンガツマツトウシャガワカイハツシュウリョウヒョウカタア				A		経過視察。開発内容未定。優先度高し。
状況に応じた対応が必要 ケイカシサツカイハツナイヨウミテイユウセンドタカジョウキョウオウタイオウヒツヨウ

		東京税理士会への路線価販売 トウキョウゼイリシカイロセンカハンバイ		開発中(彩） カイハツチュウアヤ		1月　　　　　スタート ガツ		35万 マン		A		他への影響を避けるため。現行の単品をカスタマイズする。
 タエイキョウサゲンコウタンピン

		各支店データの統合 カクシテントウゴウ		仕様検討中
(システム開発部） シヨウケントウチュウカイハツブ		12月末　　　詳細仕様作成
1月　　　　　開発開始
 ガツマツショウサイシヨウサクセイガツカイハツカイシ		200万
3ヶ月程度
(予測） マンゲツテイドヨソク		A		開発範囲決定次第早急に着手。
評価改良と絡めてのリリースを考える カイハツハンイケッテイシダイソウキュウチャクシュヒョウカカイリョウカラカンガ

		査定・評価システムの改良 サテイヒョウカカイリョウ		仕様検討中
（土地評価部） シヨウケントウチュウトチヒョウカブ		1月末　　　　詳細仕様作成
2月　　　　　　開発開始 ガツマツショウサイシヨウサクセイガツカイハツカイシ		400万
3ヶ月程度
(概算） マンゲツテイドガイサン		B		開発効率を考え、評価と査定を切り分ける。
自動バージョンアップ(新オンラインへの組み込み）、インターネット対応、画面推移の改良（解像度対応）、その他の改良の課題があるが、開発効率を考え、すべて一括で開発する。
 カイハツコウリツカンガヒョウカサテイキワジドウシンクコタイオウガメンスイイカイリョウカイゾウドタイオウタカイリョウカダイカイハツコウリツカンガイッカツカイハツ

		検証プログラムの改善 ケンショウカイゼン		検討中
(土地評価部） ケントウチュウトチヒョウカブ		12月末　　　　　詳細仕様作成
1月　　　　　　　具体的検討開始 ガツマツショウサイシヨウサクセイガツグタイテキケントウカイシ		300万
(予測） マンヨソク		B		詳細仕様決定後、具体的な開発方法（外注先）等の検討に入る。
具体的な完成時期は未定。
ただし、特許申請及び内容公開のため速やかな開発が望まれる。 ショウサイシヨウケッテイゴグタイテキカイハツホウホウガイチュウサキトウケントウハイグタイテキカンセイジキミテイトッキョシンセイオヨナイヨウコウカイスミカイハツノゾ

		関西地域展開 カンサイチイキテンカイ		未着手 ミチャクシュ						C		会員の要望に応じて検討 カイインヨウボウオウケントウ

		路線価入力期間短縮 ロセンカニュウリョクキカンタンシュク		未着手 ミチャクシュ						C		地域拡大を考え、検討しておく チイキカクダイカンガケントウ

		開発法、収益還元法 カイハツホウシュウエキカンゲンホウ		未着手 ミチャクシュ						C		現時点では考慮しない ゲンジテンコウリョ

		オフィス賃料 チンリョウ		プロジェクト進行中 シンコウチュウ						C		現時点では考慮しない ゲンジテンコウリョ

		土地データベース分割 トチブンカツ		未着手 ミチャクシュ						C		現時点では考慮しない ゲンジテンコウリョ
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		評価関連開発のスケジュール案 ヒョウカカンレンカイハツアン

						11月 ガツ						12月 ガツ						1月 ガツ						2月 ガツ						3月 ガツ						4月 ガツ						5月 ガツ						6月 ガツ						7月 ガツ						8月 ガツ						9月 ガツ						10月 ガツ

		洗替システム開発 アラカカイハツ		検証中 ケンショウチュウ

		評価センター ヒョウカ

		税理士会路線価図 ゼイリシカイロセンカズ		終了 シュウリョウ

		各支店間データ統合 カクシテンカントウゴウ		開発中 カイハツチュウ

		査定・評価システムの改良 サテイヒョウカカイリョウ		仕様
検討中 シヨウケントウチュウ

		検証プログラム改良 ケンショウカイリョウ		詳細仕様
検討中 ショウサイシヨウケントウチュウ

								スケジュールについては、外注先(彩ネットワークス）に相談済み。(あくまで概略） ガイチュウサキアヤソウダンスガイリャク



開発

開発

リリース

仕様検討

テスト利用

仕様検討

修正

開発

リリース

スタート

リリース

開発

開発（sofnec）

開発

仕様検討

詳細仕様検討

ﾃｽﾄ

ﾃｽﾄ



Sheet7

		

		未完成 ミカンセイ		コンバージョンプログラム				テスト待ち マ

		バグ		ddeエラーが発生。(psystem、洗替依頼よりの戻り時、ログインキャンセル時） ハッセイアラカイライモドジジ				修正中 シュウセイチュウ

		確認 カクニン		洗替対象地域 アライガエタイショウチイキ

		要望 ヨウボウ		インストールファイル一覧 イチラン

		内部確認 ナイブカクニン		検索、未処理の扱い ケンサクミショリアツカ		保留 ホリュウ

		内部確認 ナイブカクニン		筆入力後のメッセージ フデニュウリョクゴ		保留 ホリュウ

		バグ		メールのfrom、会員名 カイインメイ				修正中 シュウセイチュウ

		確認 カクニン		バージョン情報の管理 ジョウホウカンリ

				2000での自動洗替(ocx） ジドウアライガエ

				環境設定wrpの設定 カンキョウセッテイセッテイ

		内部確認 ナイブカクニン		土地地図商品 トチチズショウヒン

				洗替依頼時の待ち画面がない アライガエイライジマガメン

		保留y ホリュウ		vmap,kmapの入れ替え イカ		保留 ホリュウ

		未依頼 ミイライ		洗替ロジックの変更 アライガエヘンコウ

				評価の印刷ができない ヒョウカインサツ

		未依頼 ミイライ		50年超えたマンションの洗替 ネンコアライガエ

		未処理 ミショリ		設定方法一覧 セッテイホウホウイチラン

		未依頼 ミイライ		不動産担保台帳 フドウサンタンポダイチョウ

		未依頼 ミイライ		土地地図商品をメニューよりはずす
再出力対象外にする
支店間統合を考慮して依頼 トチチズショウヒンサイシュツリョクタイショウガイシテンカントウゴウコウリョイライ

		未依頼 ミイライ		筆先順位のコメントがおかしい フデサキジュンイ		保留 ホリュウ

		バグ		再登録時のガードがあまい サイトウロクジ				修正中 シュウセイチュウ

				インストーラーのスタートメニューがktochi.exe
住所datを入れる
subini
ini初期設定 ジュウショイショキセッテイ

				ｍｄｂが見つからないときの処理(kanri、koba)で動きがちがう
画面化け ミショリウゴガメンバ				初期設定を考える ショキセッテイカンガ

				洗替実行ボタンが押せない アライガエジッコウオ				修正中 シュウセイチュウ

				洗替ファイルはlzh？ アライガエ

				依頼番号指定したとき？ イライバンゴウシテイ

				洗替対象外がないとき アライガエタイショウガイ
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		東京カンテイ不動産情報フロー トウキョウフドウサンジョウホウ

																データ配信 ハイシン

		さまざまな情報源から収集した情報を、不動産データベースに加工・整理して提供しております。 ジョウホウゲンシュウシュウジョウホウフドウサンカコウセイリテイキョウ



不動産流通会社

ディベロッパー

銀行・保証会社

鑑定会社

折込チラシ

不動産情報誌

新聞広告

投函チラシ

不動産
データベース

情
報
収
集

加工
整理

不動産
情報
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		東京 トウキョウ		システム		ps1		canon		910						910		両面 リョウメン		ps

		データ課 カ		データ課 カ		ps2		ｈｐ		4V						850

		東京 トウキョウ		情報 ジョウホウ		ps3		ｈｐ		4V						1810				付 ツキ

		東京 トウキョウ		システム		ps4		ｈｐ		5000										-

		東京 トウキョウ		営業 エイギョウ		ps5		ｈｐ		4V						910		両面 リョウメン

		東京 トウキョウ		調査部 チョウサブ		ps6		ｈｐ		4V						1810				付 ツキ

		東京 トウキョウ		データ本部 ホンブ		ps7		ｈｐ		4V						910

		東京 トウキョウ		総務部 ソウムブ		ps8		ｈｐ		4V						910

		東京 トウキョウ		データ本部 ホンブ		ps9		ｈｐ		4V						910

		東京 トウキョウ				ps11		-		　				予備 ヨビ		850		請求 セイキュウ

		東京 トウキョウ		営業 エイギョウ		ps12		canon				カラー				canon				付 ツキ

		東京 トウキョウ				ps13		zerox				コピー				zerox				付 ツキ

		東京 トウキョウ		会議室 カイギシツ		ps10		-								850

		鑑定部 カンテイブ								4V						850

		大阪 オオサカ				ps21				4V						910

		大阪 オオサカ				ps23				4V						910

						ps22						カラー

		東京 トウキョウ		システム		ps1		CANON LBP-910		両面 リョウメン

		データ課 カ		データ課 カ		ps2		CANON LBP-850

		東京 トウキョウ		情報 ジョウホウ		ps3		CANON LBP-1810		LANボード内臓 ナイゾウ

		東京 トウキョウ		営業 エイギョウ		ps5		CANON LBP-910		両面 リョウメン

		東京 トウキョウ		調査部 チョウサブ		ps6		CANON LBP-1810		LANボード内臓 ナイゾウ

		東京 トウキョウ		データ本部 ホンブ		ps7		CANON LBP-910

		東京 トウキョウ		総務部 ソウムブ		ps8		CANON LBP-910

		東京 トウキョウ		データ本部 ホンブ		ps9		CANON LBP-910

		東京 トウキョウ		会議室 カイギシツ		ps10		CANON LBP-850		未設置 ミセッチ

		東京 トウキョウ		会議室 カイギシツ		ps11		CANON LBP-850		未設置 ミセッチ

		東京 トウキョウ		営業 エイギョウ		ps12		CANON LBP-2260		カラー

		東京 トウキョウ		データ本部 ホンブ		ps13		XEROX DOCUCOLOR 1250		カラーコピー複合機 フクゴウキ

		鑑定部 カンテイブ						CANON LBP-850

		大阪 オオサカ				ps21		CANON LBP-910		未設置 ミセッチ

		大阪 オオサカ				ps23		CANON LBP-910		未設置 ミセッチ

						ps22		?		カラー





Sheet6

		不動産協会新ホームページメニュー構成 フドウサンキョウカイシンコウセイ

		物件案内 ブッケンアンナイ

				物件情報（マンション） ブッケンジョウホウ

						地区または沿線選択(都市部） チクエンセンセンタクトシブ

						FRKへのリンク（地方） チホウ

				物件情報（土地） ブッケンジョウホウトチ

						地区または沿線選択(都市部） チクエンセンセンタクトシブ

						FRKへのリンク（地方） チホウ

		調査レポート チョウサ

				マンション供給動向調査 キョウキュウドウコウチョウサ

						概要・供給動向・・・・ ガイヨウキョウキュウドウコウ

				日本の不動産業 ニホンフドウサンギョウ

						開発事業、流通事業・・・ カイハツジギョウリュウツウジギョウ

				FORE

						データを読む・・・・ ヨ

		協会の概要 キョウカイガイヨウ

				概要 ガイヨウ		top

						設立 セツリツ

						目的事業 モクテキジギョウ

						役員名簿 ヤクインメイボ

						定款 テイカン

						平成12年度事業報告 ヘイセイネンドジギョウホウコク

						平成13年度事業計画 ヘイセイネンドジギョウケイカク

						平成12年会計収支決算書 ヘイセイネンカイケイシュウシケッサンショ

						平成13年会計収支予算 ヘイセイネンカイケイシュウシヨサン

				会員一覧 カイインイチラン

				協会のあゆみ キョウカイ

				理念 リネン

				活動内容 カツドウナイヨウ

						公庫アンケート コウコ

						都市再生に対する意見 トシサイセイタイイケン

						不動産業における環境自主行動計画 フドウサンギョウカンキョウジシュコウドウケイカク

						アフターサービス規準 キジュン

						長期修繕計画の作成及び適正な修繕積立金の設定 チョウキシュウゼンケイカクサクセイオヨテキセイシュウゼンツミタテキンセッテイ

		住宅・土地税制 ジュウタクトチゼイセイ

		頁案内 ページアンナイ

		リンク集 シュウ
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		東京カンテイ不動産評価システム外部連動構成例 トウキョウフドウサンヒョウカガイブレンドウコウセイレイ



評価システム
評価結果パラメータ
ファイル(data2.ini)

評価システム
初期入力パラメータ
ファイル(data1.ini)

審査システムDB

審査システム

評価システムDB

不動産評価
システム

起動

評価結果インポートプログラム

起動

1

2

３

４
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		/sai														dir

				/bin												dir

						/map

								/fit

										/download				hp6のみ		ダウンロードファイル

								/list								ｉｏｄ定義ファイル テイギ

						/etc										設定ファイル セッテイ

						/online										CGIファイル

								/pl								perlファイル

				/bak										hp6のみ

				/src										hp10のみ(暫定） ザンテイ

				/lib										hp10のみ(暫定） ザンテイ

				/inc										hp10のみ(暫定） ザンテイ
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				期の数 キカズ		保有資料区分 ホユウシリョウクブン		非公開 ヒコウカイ		一戸ｄｂフラグ イッコ		一戸ｄｂ イッコ		サービス停止フラグ テイシ		インデックス区分 クブン		インデックス		分譲区分 ブンジョウクブン		　

		オンライン画面 ガメン

		新築プロットのマーク シンチク

		新築詳細のカタログ有無 シンチクショウサイウム

		カタログの断り コトワ

		if_srvのコメント





Sheet12

		画面名（セクション名） ガメンメイメイ		項目名 コウモクメイ		キーワード		型 カタ		桁 ケタ

		物件概要入力(in1) ブッケンガイヨウニュウリョク		住所1 ジュウショ		lblTibanKEN								東京都世田谷区 トウキョウトセタガヤク

		　		住所２ ジュウショ		txtTiban								奥沢１－２３４５－６７ オクサワ

				住居表示 ジュウキョヒョウジ		txtJyukyo								奥沢１－１０－８ オクサワ

				不動産の類型 フドウサンルイケイ		optruikei								0		0:自建　1:更地　2:借地権　3その他 ジタサラチシャクチケンタ

				　類型その他 ルイケイタ		txtRuikei										optruikei=3の時有効 トキユウコウ

				権利 ケンリ		optkenri										0:所有権　1:地上権　2:賃借権 ショユウケンチジョウケンチンシャクケン

				　所有権権利割合 ショユウケンケンリワリアイ		txtSyoyu										optkenri=1の時有効 トキユウコウ

				　地上権権利割合 チジョウケンケンリワリアイ		txtTijyo										optkenri=2の時有効 トキユウコウ

				　賃借権権利割合 チンシャクケンケンリワリアイ		txtChin										optkenri=3の時有効 トキユウコウ

				面積(㎡） メンセキ		txtMenseki

				地目 チモク		optJimoku										0:現況　1:公簿 ゲンキョウオオヤケボ

				地目 チモク		cmbJimoku										宅地、雑種地、田、畑、山林、原野、公衆用道路（上書き可） タクチザッシュチタハタケサンリンゲンヤコウシュウヨウドウロウワガカ

				道路幅員 ドウロフクイン		txtKodo

				道路 ドウロ		optKodo										0:公道　1:私道　2:種別不明 コウドウシドウシュベツフメイ

				駅名称 エキメイショウ		txtEki

				駅からの距離(ｍ） エキキョリ		txtKyori								1000

				都市計画区域 トシケイカククイキ		optToshi										0:市街化区域　1:調整区域　2:未線引　3:都計外 シガイカクイキチョウセイクイキミセンビトケイガイ

				用途地域 ヨウトチイキ		cmbYoto								一種低層 イッシュテイソウ		一種低層、二種低層、一種高層、二種高層、
一種住居、二種住居、準住居、近隣商業、
商業地域、準工業、工業地域、工業専用、無指定 1シュテイソウ2シュテイソウイッシュコウソウ2シュコウソウイッシュジュウキョ2シュジュウキョジュンジュウキョキンリンショウギョウショウギョウチイキジュンコウギョウコウギョウチイキコウギョウセンヨウムシテイ

				用途グループ ヨウト												cmbyotoの設定がないときのみ有効
住居系、工業系、商業系 セッテイユウコウジュウキョケイコウギョウケイショウギョウケイ

				建蔽率 ケンペイリツ		txtKenpei								40

				容積率 ヨウセキリツ		txtYoseki								80

				防火地域 ボウカチイキ		optBohka										0:防火無　1:準防火　2:防火　3:不明 ボウカナジュンボウカボウカフメイ

				特記事項 トッキジコウ		txtTokki

				他に付随する土地の有無		optFuzui										0:他に付随する土地がない　1:他に付随する土地がある
以下の項目はいずれも1のとき有効 イカコウモクユウコウ

				種類		optFSyurui										0:私道　1:その他の宅地　2:その他 シドウタタクチタ

				種類その他 シュルイタ		txtFSyurui										optFSyurui=3の時有効 トキユウコウ

				所在・地番		txtFTiban

				権利 ケンリ		optFKenri										0:所有権　1:地上権　2:賃借権 ショユウケンチジョウケンチンシャクケン

				　所有権権利割合 ショユウケンケンリワリアイ		txtFSyoyu										optFkenri=1の時有効 トキユウコウ

				　地上権権利割合 チジョウケンケンリワリアイ		txtFTijyo										optFkenri=2の時有効 トキユウコウ

				　賃借権権利割合 チンシャクケンケンリワリアイ		txtFChin										optFkenri=3の時有効 トキユウコウ

				面積(㎡） メンセキ		txtFmenseki

				地目 チモク		optFJimoku										0:現況　1:公簿　2:不明 ゲンキョウオオヤケボフメイ

				地目 チモク		cmbJimoku										宅地、雑種地、田、畑、山林、原野、公衆用道路（上書き可） タクチザッシュチタハタケサンリンゲンヤコウシュウヨウドウロウワガカ

				特記事項 トッキジコウ		txtFTokki

		建物詳細入力(ftate) タテモノショウサイニュウリョク		家屋番号 カオクバンゴウ		txtNo

				構造 コウゾウ		optKozo										1:木造　2:軽量鉄骨　3:鉄骨　4:鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ　5:鉄骨鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ モクゾウケイリョウテッコツテッコツテッキンテッコツテッキン

				階高 カイタカ		txtKai

				用途 ヨウト		txtYoto										居宅　店舗兼居宅　事務所兼居宅　店舗　事務所（上書き可） キョタクテンポケンキョタクジムショケンキョタクテンポジムショウワガカ

				建物のグレード タテモノ		optGrade										1:上級　2:中級　3:並 ジョウキュウチュウキュウナミ

				建物再調達原価 タテモノサイチョウタツゲンカ		txtSaigen										環境設定によっては設定不可 カンキョウセッテイセッテイフカ

				述床面積（㎡） ノユカメンセキ		txtNobe

				評価対象外面積(㎡） ヒョウカタイショウガイメンセキ		txtGaimen

				建築年号 ケンチクトシゴウ		cmbKengen										平成　昭和　大正　明治 ヘイセイショウワタイショウメイジ

				建築年 ケンチクドシ		txtKenyy

				建築月 ケンチクツキ		txtKenmm

				増改築年号 ゾウカイチクネンゴウ		cmbZougen										平成　昭和　大正　明治 ヘイセイショウワタイショウメイジ

				増改築年 ゾウカイチクドシ		txtZouyy

				増改築月 ゾウカイチクツキ		txtZoumm

				経過年数算定の基準 ケイカネンスウサンテイキジュン		optSanki										1:建築年月により算定　2:増改築年月により算定　3:新築として算定
2は増改築年月の設定があるときのみ指定可 ケンチクネンゲツサンテイゾウカイチクネンゲツサンテイシンチクサンテイゾウカイチクネンゲツセッテイシテイカ

				総耐用年数 ソウタイヨウネンスウ		txtTaiyo										環境設定によっては設定不可 カンキョウセッテイセッテイフカ

				残価率 ザンカリツ		txtZanka

				観察増・減価率 カンサツゾウゲンカリツ		txtKansatu

				その他の増・減価率 タゾウゲンカリツ		txtSonota





洗替仕様

		インポートデータファイル仕様 シヨウ

				債務者区分（kokyakuimp.csv) サイムシャクブン

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				顧客番号 コキャクバンゴウ		char(15)

				債務者区分 サイムシャクブン		char(1)		1:正常先　2:要注意先　3:破綻懸念先　4:実質破綻先　5:破綻先 セイジョウサキヨウチュウイサキハタンケネンサキジッシツハタンサキハタンサキ

				残高（kasikinimp1.csv) ザンタカ

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				貸金番号 カキンバンゴウ		char(15)

				残高 ザンタカ		number		　

				資産分類区分（kasikinimp2.csv) シサンブンルイクブン

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				貸金番号 カキンバンゴウ		char(15)

				資産分類区分 シサンブンルイクブン		char(1)		0:分類無し　1:Ⅰ分類資産 　2:Ⅱ分類資産 　3:Ⅲ分類資産 　4:Ⅳ分類資産 ブンルイナブンルイシサン

				すべて,区切りのテキストファイルとする クギ

		時点修正データフォーマット ジテンシュウセイ

				以下のフォーマットを暗号化したものを使用する イカアンゴウカシヨウ

				ヘッダー部分 ブブン

				no=xxx		再評価番号 サイヒョウカバンゴウ

				cnt=ｘｘｘ		依頼件数 イライケンスウ

				date=yyyymmdd		依頼日付 イライヒヅケ

				時点修正ファイルデータ部 ジテンシュウセイブ

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				県コード ケン		char(2)

				市区町村コード シクチョウソン		char(3)

				用途地域 ヨウトチイキ		char(1)		1:住宅地（土地）　2:商業地(土地）　3:工業地(土地）　△マンション ジュウタクチトチショウギョウチトチコウギョウチトチ

				時点年月 ジテンネンガッピ		char(6)

				時点修正率 ジテンシュウセイリツ		number(5,1)

				但し時点修正率だけのものは、全レコードの同条件の次の月のデータ タダジテンシュウセイリツゼンドウジョウケンツギツキ

				マンション時点修正ファイルデータ部 ジテンシュウセイブ

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				地区コード チク		char(2)

				時点年月 ジテンネンガッピ		char(6)

				時点修正率 ジテンシュウセイリツ		number(5,1)

				　

				マンション地区対応テーブル チクタイオウ

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				県コード ケン		char(2)

				市区町村コード シクチョウソン		char(3)

				地区コード チク		char(2)

				　

				マンション経年指数テーブル ケイネンシスウ

				項目名 コウモクメイ		型 カタ		備考 ビコウ

				県コード ケン		char(2)

				経過年数 ケイカネンスウ		char(3)

				経年指数 ケイネンシスウ		number(5,1)






