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我が国は人口減少、少子化、といった構造的な問題に向かい合い、暮らしの質や都市のあり方を変える時代を迎えている。
レジリエンスや環境配慮を意識した持続可能なまちづくりを建築費の高騰が続く中でどう実現していくか。
四半世紀先の2050年も見据えながら、子どもを安心して産み育てる住生活の実現は、安心で安全なまちづくりを加速させることになる。
2050年の住宅は、新たな生活スタイルや働き方を創発し、地域の魅力や住民の生活満足度を向上させ、
ひいては都市の国際競争力向上に繋がる可能性を秘めている。
未来の住まいの価値と可能性を多角的に概観する。
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専任講師。2003年明海大学不動産学部教授。2004年ケンブリッ
ジ大学土地経済学部客員研究員。2009年千葉大学博士（工学）。
2012年明海大学不動産学部長不動産学研究科長。一級建築士、不
動産鑑定士。著書に「教養としての「不動産」大全」（日本実業出
版社、2025年）、「空き家・空き地を活かす地域再生」（ユウブッ
クス、2024年（共著））など多数。

２
０
５
０
年
の
住
宅
の
あ
り
方
を
展
望
す
る
上
で
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
付
加
価
値
も
２
０
５
０
年
を
見
据
え
て
再
考
し
て
い
く
必
要
が
あ
る
。

築
年
数
に
と
ら
わ
れ
ず
、環
境
配
慮
な
ど
持
続
的
な
価
値
や
、

多
様
な
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
実
現
性
な
ど
を
評
価
に
採
り
入
れ
、

国
際
競
争
力
向
上
の
観
点
か
ら
グ
ロ
ー
バ
ル
な
視
点
も
求
め
ら
れ
る
。

２
０
５
０
年
の
住
ま
い
の
あ
り
方
に
つ
い
て
、住
宅
の
価
値
を
洞
察
す
る

明
海
大
学
不
動
産
学
部
教
授
の
中
城
康
彦
氏
に
伺
っ
た
。

２
０
５
０
年
の

住
ま
い
を
考
え
る

明海大学不動産学部学部長不動産学研究科長　教授

中城康彦 氏住
宅
需
要
と
人
口
動
態

グ
ロ
ー
バ
ル
な
視
点
か
ら

　

２
０
５
０
年
の
住
宅
の
あ
り
方
を
考
え
る
上

で
は
、住
宅
需
要
の
基
礎
と
な
る
人
口
動
態
を

踏
ま
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。日
本
の
人
口
減

少
は
確
実
で
す
が
、日
本
の
グ
ロ
ー
バ
ル
化
に

伴
い
、外
国
籍
や
外
国
出
身
者
が
増
え
る
流
れ

は
続
く
で
し
ょ
う
。日
本
人
の
住
宅
需
要
が

減
っ
て
い
く
と
し
て
も
、外
国
出
身
者
の
住
宅

需
要
は
増
え
て
い
く
こ
と
を
想
定
す
べ
き
で

す
。一
概
に
外
国
籍
の
住
民
と
言
っ
て
も
、年

齢
、家
族
、職
業
も
異
な
る
多
様
な
人
た
ち
が

居
住
も
し
く
は
長
期
滞
在
す
る
と
考
え
ら
れ
ま

す
。都
市
の
国
際
競
争
力
向
上
の
観
点
、投
資

を
呼
び
込
む
と
い
う
観
点
か
ら
は
、世
界
に
通

じ
る
日
本
の
魅
力
を
向
上
さ
せ
、グ
ロ
ー
バ
ル

な
視
点
を
持
つ
人
々
に
と
っ
て
よ
り
住
み
や
す

い
国
に
し
て
い
く
。こ
れ
に
よ
っ
て
、海
外
に

お
住
ま
い
の
方
々
が
活
躍
の
場
を
求
め
、日
本

［ ＦＯＲＥ  巻頭インタビュー］

に
定
着
す
る
流
れ
が
加
速
し
ま
す
。例
え
ば
、

教
育
や
医
療
を
求
め
て
日
本
に
来
る
富
裕
層
の

中
に
は
、日
本
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
み
た
い
、

滞
在
し
た
い
と
考
え
る
方
も
い
る
で
し
ょ
う
。

こ
れ
ま
で
以
上
に
、グ
ロ
ー
バ
ル
ス
タ
ン
ダ
ー

ド
に
沿
っ
た
居
住
環
境
、日
本
な
ら
で
は
の
高

い
品
質
を
誇
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
提
供
が
必
要
に

な
っ
て
い
く
は
ず
で
す
。

　

他
方
で
、超
高
齢
社
会
の
中
で
、寿
命
が
よ

り
長
い
女
性
の
独
居
世
帯
や
、離
婚
率
の
上
昇

な
ど
に
伴
う
ひ
と
り
親
子
育
て
世
帯
、と
い
っ

た
住
宅
確
保
要
配
慮
者
が
増
え
て
い
く
で
し
ょ

う
。エ
ッ
セ
ン
シ
ャ
ル
ワ
ー
カ
ー
に
限
ら
ず
、

都
心
で
働
く
必
要
が
あ
り
な
が
ら
、必
ず
し
も

収
入
は
高
く
な
い
人
た
ち
に
対
し
て
居
住
の
安

寧
を
提
供
す
る
ア
フ
ォ
ー
ダ
ブ
ル
ハ
ウ
ジ
ン
グ

も
重
要
に
な
り
ま
す
。住
ま
い
に
対
す
る
ニ
ー

ズ
は
よ
り
多
様
化
、細
分
化
し
て
い
く
可
能
性

が
高
ま
っ
て
い
ま
す
。多
様
化
す
る
ニ
ー
ズ
を

視
野
に
入
れ
て
住
宅
を
供
給
し
て
い
く
必
要
が

あ
る
と
思
い
ま
す
。

　

良
質
な
住
宅
ス
ト
ッ
ク
、ま
ち
の
ア
イ
デ
ン

テ
ィ
テ
ィ
の
維
持
の
観
点
か
ら
は
、増
加
が
予

想
さ
れ
る
相
続
の
影
響
を
無
視
で
き
ま
せ
ん
。

住
宅
を
受
け
継
ぐ
の
か
、受
け
継
が
な
い
の
か
。

空
き
家
や
行
政
コ
ス
ト
の
増
加
に
も
繋
が
り
か

ね
な
い
た
め
、公
的
な
施
策
が
必
要
だ
と
思
い

ま
す
。諸
外
国
に
比
べ
て
不
動
産
へ
の
税
負
担

が
大
き
い
た
め
か
、結
果
と
し
て
住
宅
地
の
細

分
化
に
繋
が
っ
て
い
る
相
続
税
の
見
直
し
を
含

め
た
議
論
が
必
要
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。建
蔽
率

が
低
く
、比
較
的
面
積
の
広
い
良
質
な
住
宅
地

で
あ
っ
て
も
、相
続
に
よ
っ
て
細
分
化
さ
れ
て

し
ま
う
。日
本
の
法
律
は
基
本
的
に
土
地
の
処
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安
心
し
て
暮
ら
せ
ま
し

た
。し
か
し
、手
厚
い
社

会
保
障
は
や
が
て
財
政

難
の
一
因
と
な
り
、国

力
が
鈍
化
し
て
い
き
ま

し
た
。政
府
の
財
政
難

で
公
営
住
宅
は
次
第
に

管
理
が
行
き
届
か
な
く

な
り
、建
物
や
設
備
や

環
境
が
劣
化
、す
な
わ

ち
住
宅
の
性
能
が
劣
化
し
て
い
き
ま
し

た
。管
理
の
質
が
落
ち
た
こ
と
で
、居
住

者
は
居
住
の
安
定
が
確
保
さ
れ
な
く
な
っ

た
わ
け
で
す
。イ
ギ
リ
ス
政
府
は
、財
政

負
担
を
減
ら
す
べ
く
公
営
住
宅
を
住
民
に

積
極
的
に
払
い
下
げ
て
い
き
ま
し
た
。い

わ
ば
民
間
、住
民
が
住
宅
を
自
ら
管
理
す

る
こ
と
に
な
っ
た
わ
け
で
す
。そ
の
イ
ギ

リ
ス
で
は
近
年
、人
口
増
加
に
伴
う
住
宅

難
が
進
ん
で
お
り
、か
つ
て
の
公
営
住
宅

が
払
い
下
げ
よ
り
か
な
り
の
高
値
で
取
引

さ
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。住
民
の

管
理
が
、住
宅
の
価
値
を
向
上
さ
せ
た
と

も
言
え
る
で
し
ょ
う
。日
本
も
政
府
が
住

宅
を
供
給
で
き
な
く
な
っ
て
い
る
点
で
は
イ
ギ

リ
ス
と
似
た
状
況
で
す
。既
に
民
間
賃
貸
住
宅

を
住
宅
確
保
要
配
慮
者
の
た
め
の
住
宅
セ
ー
フ

テ
ィ
ネ
ッ
ト
と
す
る
政
策
が
進
ん
で
い
ま
す
。

い
わ
ば
民
間
の
住
宅
ス
ト
ッ
ク
の
重
要
性
が
増

し
て
い
る
こ
と
を
示
し
て
い
ま
す
。住
宅
と
い

う
資
産
の
価
値
を
向
上
さ
せ
る
こ
と
が
不
可
欠

に
な
っ
て
い
ま
す
。住
宅
の
資
産
価
値
を
認
識

し
、住
宅
を
基
盤
に
自
分
の
人
生
の
安
定
を
確

保
し
て
い
く
こ
と
が
大
事
に
な
り
ま
す
。

分
を
自
由
に
行
え
、相
続
発
生
は
企
業

活
動
を
展
開
す
る
ビ
ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス

と
捉
え
る
こ
と
も
可
能
で
す
。そ
れ
で

も
歴
史
が
積
み
上
げ
て
き
た
良
好
な
住

環
境
が
相
続
を
契
機
に
劣
化
し
て
し
ま

う
の
は
残
念
で
す
。

住
宅
の
市
場
価
値 

管
理
の
質
の
比
重
増
す

　

私
は
、住
宅
の
市
場
価
値
を
測
る
指

標
に
は
、立
地
、住
宅
の
性
能
、そ
し
て

管
理
の
質
と
い
う
３
指
標
が
あ
る
と
考

え
て
い
ま
す
。３
指
標
の
う
ち
、市
場

価
値
に
お
け
る
管
理
の
質
の
比
重
が
増

し
て
い
く
と
思
い
ま
す
。ス
ト
ッ
ク
を
重
視
す

る
社
会
で
は
、住
宅
と
い
う
資
産
の
価
値
向
上

を
重
視
す
る
傾
向
が
高
ま
る
か
ら
で
す
。住
宅

は
、し
っ
か
り
管
理
し
て
い
く
か
ら
こ
そ
、居

住
者
は
安
定
し
た
住
生
活
を
送
れ
る
も
の
だ
か

ら
で
す
。住
宅
の
管
理
の
重
要
性
は
、イ
ギ
リ

ス
の
住
宅
史
が
参
考
に
な
り
ま
す
。か
つ
て
イ

ギ
リ
ス
は
「
ゆ
り
か
ご
か
ら
墓
場
ま
で
」を
福

祉
政
策
の
ス
ロ
ー
ガ
ン
に
掲
げ
ま
し
た
。地
方

自
治
体
が
住
宅
を
供
給
。国
民
は
公
営
住
宅
で

資
産
価
値
の
維
持
向
上 

時
間
、空
間
、人じ

ん

間か
ん

の
重
要
性

　

住
宅
の
資
産
価
値
の
維
持
と
向
上
に
は
、

「
時
間
、空
間
、人じ
ん

間か
ん

」と
い
う
３
つ
の「
間
」が

大
切
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。１
つ
目
の
時
間
の

大
切
さ
で
す
が
、住
宅
は
、資
産
価
値
を
長
期

間
蓄
積
で
き
る
と
い
う
点
で
す
。35
歳
で
30
年

の
住
宅
ロ
ー
ン
を
利
用
す
る
と
65
歳
の
完
済
時

に
は
定
年
を
迎
え
て
お
り
収
入
が
ほ
ぼ
あ
り
ま

せ
ん
。人
生
１
０
０
年
時
代
と
考
え
る
と
残
り

の
35
年
は
そ
の
家
に
基
本
的
に
住
み
続
け
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。そ
う
な
る
と
、年
金
で
足
り

な
い
生
活
費
は
住
宅
の
資
産
価
値
を
担
保
に
活

用
し
て
生
活
資
金
を
借
り
入
れ
る
仕
組
み
が
有

効
で
す
。私
は
い
つ
も
「
住
宅
は
資
産
価
値
の

蓄
電
池
」
と
言
っ
て
い
ま
す
が
、こ
れ
は
「
若

い
と
き
に
充
電
し
て
、高
齢
者
に
な
っ
た
ら
放

電
し
て
自
分
の
た
め
に
使
う
」と
い
う
意
味
で

す
。そ
の
た
め
の
具
体
的
な
仕
組
み
と
し
て
リ

バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
が
あ
り
ま
す
が
、課
題
も

少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。日
本
の
よ
う
に
建
物
を

使
用
で
き
る
期
間
―
時
間
が
短
い
こ
と
が
社
会

通
念
に
な
っ
て
い
れ
ば
、住
宅
の
価
値
下
落
が

速
ま
っ
て
し
ま
う
か
ら
で
す
。常
に
あ
と
60
年

使
え
る
、永
久
の
94
％※

の
資
産
価
値
が
あ
る
状

態
を
、改
修
投
資
を
含
む
管
理
を
行
う
こ
と
で

維
持
で
き
れ
ば
、中
古
住
宅
の
価
格
は
落
ち
な

い
は
ず
で
す
。日
本
で
は
住
宅
は
20
～
30
年
で

建
物
の
価
値
が
な
く
な
る
と
思
わ
れ
が
ち
で
す

が
、残
り
何
年
使
え
る
か
を
見
積
も
る
、不
動

産
価
格
の
不
確
実
性
を
払
し
ょ
く
で
き
る
よ
う

な
信
頼
に
足
る
制
度
が
あ
れ
ば
そ
う
し
た
意
識

は
か
な
り
変
わ
る
は
ず
で
す
。新
築
の
場
合
は
、

確
認
申
請
時
に
プ
ラ
ス
ア
ル
フ
ァ
の
機
能
と
し

て
、例
え
ば
耐
久
性
に
優
れ
た
部
資
材
や
工
法

な
ど
を
新
た
に
認
定
し
て
「
こ
の
住
宅
は

１
０
０
年
維
持
可
能
」「
こ
の
住
宅
は
２
０
０

年
維
持
可
能
」と
い
う
あ
る
種
の
保
証
が
付
け

ば
安
心
も
提
供
で
き
ま
す
。安
心
Ｒ
住
宅
や
瑕

疵
担
保
保
険
な
ど
国
も
い
ろ
い
ろ
な
制
度
を
提

供
し
て
い
ま
す
が
、な
お
消
費
者
の
意
識
を
変

え
る
に
は
十
分
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。住
宅
を
60

年
使
っ
た
後
で
も
新
築
時
と
比
べ
て
も
遜そ
ん

色
し
ょ
く

が
な
く
、さ
ら
に
60
年
ほ
ど
使
用
価
値
が
担
保

さ
れ
る
と
い
う
こ
と
で
あ
れ
ば
、銀
行
も
高
値

で
売
却
で
き
る
で
し
ょ
う
か
ら
、リ
バ
ー
ス
モ
ー

ゲ
ー
ジ
は
か
な
り
普
及
す
る
は
ず
で
す
。リ
バ
ー

ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
は
、日
本
の
住
宅
の
課
題
で
あ

る
既
存
ス
ト
ッ
ク
の
活
用
の
た
め
の
政
策
金
融

で
す
。日
本
の
住
宅
史
を
振
り
返
る
と
、戦
後

の
住
宅
難
に
あ
た
っ
て
当
時
の
住
宅
金
融
公
庫

が
新
築
向
け
に
住
宅
ロ
ー
ン
を
融
資
し
て
持
ち

家
率
の
上
昇
に
寄
与
し
た
だ
け
で
な
く
、新
築

住
宅
の
技
術
基
準
や
標
準
的
工
事
仕
様
書
を
整

備
す
る
こ
と
で
住
宅
の
質
の
維
持
・
向
上
に
貢

献
し
ま
し
た
。そ
し
て
い
ま
、住
宅
金
融
支
援

機
構
が
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
を
推
進
し
て
い

ま
す
。リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
は
、持
ち
家
の
ス

ト
ッ
ク
を
有
効
に
活
用
し
て
い
く
た
め
の
政
策

金
融
で
あ
り
、既
存
住
宅
の
資
産
価
値
を
維
持

※�住宅が永久に使える状
態を価値100％とした
場合、割引率５％（年率）
とすると、理論値では
60年住宅は94.6％の価
値があることになる

「住宅は資産価値の蓄電池」と言っていますが、
これは「若いときに充電して、高齢者になったら
放電して自分のために使う」という意味です。
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し
て
い
く
技
術
も
開
拓
し
得
る
政
策
金
融
で

す
。

　

２
つ
目
と
し
て
挙
げ
る
空
間
は
、建
物
の
面

積
や
性
能
な
ど
の
豊
か
さ
に
つ
い
て
で
す
。単

に
専
有
面
積
の
広
さ
だ
け
で
な
く
、耐
震
や
環

境
性
能
が
高
い
、階
高
が
し
っ
か
り
し
て
い
る
、

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
ホ
ー
ル
や
ラ
ウ
ン
ジ
等
共
用
部

分
の
質
、子
育
て
が
し
や
す
い
環
境
な
ど
が
挙

げ
ら
れ
ま
す
。設
計
段
階
で
「
空
間
の
豊
か
さ
」

も
意
識
さ
れ
て
い
れ
ば
、築
年
が
経
っ
て
も
資

産
価
値
は
落
ち
に
く
い
と
思
わ
れ
ま

す
。

　

３
つ
目
の
人じ
ん

間か
ん

は
、そ
の
不
動
産

に
関
わ
る
人
た
ち
の
こ
と
で
あ
り
、

そ
の
人
た
ち
が
つ
く
り
出
す
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
で
も
あ
り
ま
す
。公
と
私
の

間
の
共
の
よ
う
な
組
織
、今
の
区
分

所
有
法
で
は
管
理
組
合
が
そ
れ
に
該

当
し
ま
す
が
、今
の
管
理
組
合
は
、居

住
者
の
多
様
性
や
賃
貸
比
率
の
高
さ

な
ど
か
ら
超
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は

基
本
的
に
は
機
能
し
づ
ら
い
面
も
あ

る
と
感
じ
ま
す
が
、そ
れ
ぞ
れ
が
、自

分
た
ち
の
不
動
産
を
よ
り
良
く
し
よ

う
と
い
う
意
識
を
持
っ
て
チ
ェ
ッ
ク
機
能
を
果

た
し
合
う
こ
と
で
資
産
価
値
は
維
持
さ
れ
ま

す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
に
ふ
さ
わ
し
い
「
新

た
な
公
共
」
を
整
え
て
、資
産
を
守
っ
て
い
く

必
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

こ
れ
か
ら
の
マ
ン
シ
ョ
ン 

グ
ロ
ー
バ
ル
な
価
値
観
、 

新
た
な
公
共

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
付
加
価
値
、資
産
価
値
を
向

上
さ
せ
続
け
る
上
で
は
、脱
炭
素

な
ど
の
環
境
配
慮
や
、グ
ロ
ー
バ

ル
な
価
値
観
、外
国
籍
の
居
住
者

の
感
性
や
価
値
判
断
も
取
り
入
れ

て
い
く
必
要
も
出
て
く
る
と
思
い

ま
す
。管
理
を
担
う
管
理
会
社
に

は
大
き
な
期
待
が
か
か
っ
て
い
ま

す
。欧
米
で
は
、住
民
は
管
理
会
社

に
対
し
て
資
産
運
用
的
な
側
面
を

求
め
て
い
る
た
め
、管
理
会
社
は

競
争
的
環
境
に
置
か
れ
て
い
ま
す
。

管
理
組
合
は
契
約
期
間
が
終
わ
る

と
、費
用
対
効
果
の
高
い
サ
ー
ビ

ス
を
提
案
す
る
管
理
会
社
に
躊
躇

な
く
変
え
て
し
ま
い
ま
す
。自

分
た
ち
の
資
産
の
価
値
を
維

持
向
上
す
る
に
は
、管
理
の

質
、す
な
わ
ち
フ
ィ
ー
に
対
す

る
リ
タ
ー
ン
を
見
極
め
な
け

れ
ば
な
ら
な
い
か
ら
で
す
。結

果
と
し
て
管
理
会
社
の
レ
ベ

ル
も
向
上
し
て
い
き
ま
す
。日

本
で
は
管
理
会
社
の
変
更
が

た
め
ら
わ
れ
て
い
る
の
は
、シ

光
発
電
の
売
電
な
ど
、マ
ン
シ
ョ
ン
自
体
が
稼

い
で
充
当
で
き
る
仕
組
み
を
構
築
す
る
と
い
っ

た
工
夫
が
必
要
で
し
ょ
う
。

　

新
た
な
公
共
は
共
働
き
世
帯
に
対
し
て
も

重
要
な
役
割
を
果
た
せ
る
と
思
い
ま
す
。郊
外

に
住
む
子
育
て
世
帯
で
両
親
が
都
心
で
働
い
て

い
る
場
合
、離
れ
て
い
る
子
ど
も
と
親
の
空
間

を
近
接
さ
せ
る
。法
律
上
は
第
一
種
低
層
住
居

専
用
地
域
に
は
ビ
ジ
ネ
ス
セ
ン
タ
ー
や
タ
ウ
ン

セ
ン
タ
ー
は
建
築
で
き
ま
せ
ん
が
、新
た
な
公

共
と
し
て
、買
い
物
も
で
き
て
働
く
場
所
が
あ

る
よ
う
な
タ
ウ
ン
セ
ン
タ
ー
を
認
め
て
、親
が

そ
こ
で
週
に
何
日
間
か
働
け
ば
子
ど
も
と
近
く

に
い
ら
れ
ま
す
の
で
空
間
と
時
間
の
分
離
を
回

避
で
き
ま
す
。同
じ
よ
う
に
、マ
ン
シ
ョ
ン
の

中
に
子
育
て
や
ビ
ジ
ネ
ス
が
で
き
る
ス
ペ
ー
ス

を
整
備
す
る
。現
在
の
よ
う
に
詳
細
な
規
定
は

取
り
払
い
、ど
ん
な
場
合
で
も
容
積
率
の
割
増

や
緩
和
が
認
め
ら
れ
れ
ば
、デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の

負
担
も
減
り
実
現
可
能
性
が
高
く
な
る
で
し
ょ

う
。 

　

マ
ン
シ
ョ
ン
は
コ
ン
パ
ク
ト
な
ま
ち
と
も

言
え
る
規
模
で
あ
り
、多
く
が
一
等
地
に
立
地

し
そ
の
エ
リ
ア
の
象
徴
的
存
在
と
な
っ
て
い

ま
す
。共
用
部
分
の
充
実
度
も
高
い
の
で
、資

産
価
値
が
高
い
住
宅
と
し
て
の
ポ
テ
ン
シ
ャ

ル
は
非
常
に
高
い
と
感
じ
ま
す
。そ
の
資
産
価

値
を
さ
ら
に
向
上
す
る
た
め
に
は
、グ
ロ
ー
バ

ル
の
視
点
も
取
り
入
れ
た
、「
ヴ
ィ
ン
テ
ー
ジ

マ
ン
シ
ョ
ン
に
す
る
」
と
い
う
意
識
を
持
つ

こ
と
が
重
要
に
な
っ
て
く
る
で
し
ょ
う
。そ
の

た
め
に
は
、時
間
、空
間
、人
間
と
い
う
３
つ

の
「
間
」を
上
手
に
取
り
入
れ
て
ほ
し
い
と
思

い
ま
す
。

［ ＦＯＲＥ  巻頭インタビュー］

ビ
ア
な
資
産
運
用
の
側
面
が
薄
い
か
ら
で
し
ょ

う
。住
宅
ス
ト
ッ
ク
の
維
持
向
上
に
は
、住
民

の
管
理
に
関
す
る
リ
テ
ラ
シ
ー
の
向
上
が
必
要

だ
と
思
い
ま
す
。も
っ
と
も
、日
本
で
は
多
く

の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
資
産
価
値
が
維
持
さ
れ
て
い

ま
す
。デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の
子
会
社
で
あ
る
管
理

会
社
が
し
っ
か
り
管
理
し
て
い
る
か
ら
で
す
。

　

も
ち
ろ
ん
課
題
も
あ
り
ま
す
。管
理
組
合
管

理
方
式
で
は
、管
理
が
不
十
分
な
専
有
部
分
に

強
制
的
に
手
が
入
れ
ら
れ
ま
せ
ん
。海
外
で
は
、

当
然
の
権
利
と
し
て
資
産
を
守
る
た
め
に
外
部

不
経
済
を
出
さ
な
い
仕
組
み
に
な
っ
て
い
ま
す

が
、日
本
は
脆
弱
で
す
。そ
れ
は
私
有
の
権
利

が
強
い
か
ら
で
、住
宅
内
に
お
け
る
公
共
の
部

分
が
抜
け
落
ち
て
し
ま
っ
て
い
ま
す
。こ
こ
で

も
新
た
な
公
共
の
存
在
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

し
か
し
、新
た
な
公
共
は
待
っ
て
い
て
も
で
き

な
い
し
、法
律
で
強
制
し
て
も
徹
底
し
な
い
の

で
、自
分
た
ち
が
自
分
ご
と
と
認
識
し
て
つ
く

り
出
さ
な
く
て
は
な
り
ま
せ
ん
。そ
れ
が
マ
ン

シ
ョ
ン
の
資
産
価
値
向
上
に
繋
が
る
と
思
い
ま

す
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
ニ
ー
ズ
は
あ
ら
ゆ
る
地
域
に

あ
り
ま
す
が
、地
方
と
東
京
で
は
住
民
が
異
な

る
と
想
定
し
て
お
く
必
要
が
あ
る
と
思
い
ま

す
。東
京
な
ら
、ホ
テ
ル
に
近
い
サ
ー
ビ
ス
も

つ
い
て
い
る
と
い
う
セ
グ
メ
ン
ト
化
さ
れ
た
超

高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
に
対
し
て
割
高
な
管
理
費
を

払
っ
て
で
も
住
み
た
い
と
い
う
ニ
ー
ズ
も
多
い

で
し
ょ
う
。し
か
し
、地
方
で
は
高
額
な
管
理

費
は
取
り
に
く
い
可
能
性
が
高
い
と
思
い
ま

す
。維
持
管
理
に
必
要
な
管
理
費
の
値
上
げ
に

対
し
て
住
民
全
員
の
合
意
が
難
し
い
場
合
、共

用
部
分
の
活
用
や
駐
車
場
の
外
部
貸
し
、太
陽

マンションの資産価値を
さらに向上するためには、
グローバルの視点も取り入れた
「ヴィンテージマンション」にする
という意識を持つことが重要になってくるでしょう。
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が
選
び
取
る
居
住
地
の
特
徴
も
明
瞭

化
し
た
。Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
が
と
り
わ
け

都
市
部
に
お
い
て
従
業
地
へ
の
近
接

性
を
重
視
し
て
い
る
こ
と
、
鉄
道
駅
、
保
育
施
設

や
教
育
施
設
、
さ
ら
に
は
商
業
施
設
・
医
療
機
関

へ
の
近
接
性
、
ア
ク
セ
ス
性
の
高
い
、
す
な
わ
ち

駅
か
ら
自
宅
ま
で
の
居
住
圏
内
で
サ
ー
ビ
ス
消

費
を
完
結
で
き
る
生
活
利
便
性
の
高
い
エ
リ
ア

を
選
択
し
て
居
住
す
る
傾
向
が
強
い
こ
と
を
示

し
た
。こ
う
し
た
結
果
は
、
か
つ
て
の
標
準
的
な

片
働
き
子
育
て
世
帯（
Ｓ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
）に
最
適
と

考
え
ら
れ
て
き
た「
郊
外
戸
建
て
志
向
」に
比
べ
、

Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
の
間
で「
通
勤
時
間
の
短
縮
と
効
率

的
な
育
児
・
家
事
の
両
立
を
可
能
と
す
る
都
市
近

接
型
の
居
住
」が
増
加
し
て
い
る
こ
と
を
表
し
て

い
る
。な
お
、Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
に
お
い
て
は
、子
の
出

生
に
伴
っ
て
住
み
替
え
た
世
帯
（
長
子
が
６
歳

未
満
）が
６
割
に
上
っ
た
の
に
対
し
て
、
子
の

成
育
段
階
（
長
子
が
６
～
14
歳
）に
住
み
替
え

共
働
き
子
育
て
世
帯
の
実
態

２
０
１
０
年
か
ら
１・
５
倍
増
加

　

都
市
に
お
け
る
子
育
て
環
境
と
住
生
活
を

考
え
る
上
で
は
、
共
働
き
子
育
て
世
帯
の
実
態

や
居
住
動
向
を
踏
ま
え
る
必
要
が
あ
る
。国
立

社
会
保
障
・
人
口
問
題
研
究
所
の
調
べ
に
よ
る

と
、
１
９
８
０
年
代
後
半
に
は
第
一
子
出
産
前
後

の
女
性
の
う
ち
、
出
産
後
も
就
業
を
継
続
し
て

い
た
の
は
約
２
割
に
と
ど
ま
っ
て
い
た（
無
職

35
％
、
出
産
退
職
37
％
）。そ
れ
が
２
０
１
０
年

代
後
半
に
は
、
就
業
を
継
続
す
る
割
合
が
53
％

に
ま
で
増
加
し
て
い
る（
無
職
17
％
、
出
産
退
職

23
％
）。共
働
き
子
育
て
世
帯
が
、
一
般
的
な
家
族

の
あ
り
方
と
し
て
定
着
し
た
こ
と
の
証
左
で
あ

る
。た
だ
し
、
共
働
き
子
育
て
世
帯
の
正
確
な
世

帯
数
、
と
り
わ
け
夫
婦
と
も
正
社
員
の
共
働
き
子

育
て
世
帯（
以
下
、
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ※
１

）の
数
や
、
住
宅

の
選
好
傾
向
な
ど
、
住
宅
政
策
の
議
論
の
土
台
と

子育て環境と都市居住
アドバンスレビュー

な
る
情
報
は
こ
れ
ま
で
未
整
備
だ
っ
た
。そ
こ
で

我
々
、建
築
研
究
所
の
住
宅
・
都
市
研
究
グ
ル
ー

プ
は
、２
０
１
０
～
２
０
２
０
年
国
勢
調
査
の
個

票
を
用
い
て
、
世
帯
数
な
ど
を
解
析
。地
理
空
間

情
報
シ
ス
テ
ム（
Ｇ
Ｉ
Ｓ
）を
活
用
し
て
Ｄ
Ｅ
Ｗ

Ｋ
ｓ
の
出
産
や
子
の
成
長
に
伴
う
住
み
替
え（
引

越
し
）の
動
向
な
ど
を
定
量
化
、分
析
し
た
。以
下
、

子
育
て
世
帯
を「
18
歳
未
満
の
子
を
有
す
る
世

帯
」と
定
義
し
た
上
で
議
論
を
進
め
る
。

　

同
分
析
か
ら
、
２
０
２
０
年
時
点
で
、
Ｄ
Ｅ
Ｗ

Ｋ
ｓ
は
全
国
に
約
１
６
８
・
５
万
世
帯
い
る
こ
と

が
わ
か
っ
た
。２
０
１
０
年
の
１
０
９
万
世
帯
か

ら
10
年
間
で
１
・
５
倍
超
に
増
加
し
て
お
り
、
少

子
化
に
よ
り
子
育
て
世
帯
の
総
数
が
減
少
傾
向

に
あ
る
中
で
、
実
に
驚
異
的
な
こ
と
で
あ
る
。Ｄ

Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
の
増
加
は
、
女
性
の
就
業
機
会
の
拡
大

と
と
も
に
、
育
児
期
で
あ
っ
て
も
働
き
続
け
る
選

択
肢
が
広
が
っ
た
こ
と
が
背
景
に
あ
る
。ま
た
、

Ｇ
Ｉ
Ｓ
を
用
い
た
分
析
に
よ
っ
て
、
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ

現在、国土交通省では、住生活安定の確保及び向上の促進
に関する施策を総合的かつ計画的に推進していくための「住
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テーマの１つとなっており、共働き世帯の仕事と子育てを両立
しやすい住まいの選択についても言及されている。共働き子
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中野 卓（なかの たく）

1990年生まれ。2013年一橋大学社会学部
卒。2015年東京大学大学院新領域創成科学
研究科修士課程。2018年同博士課程修了。
博士（環境学）。 2018年東京大学大学院新
領域創成科学研究科特任研究員。2019年
建築研究所住宅・都市研究グループ。2021
年国土交通省住宅局住宅政策課係長（出向）
を経て、2023年より建築研究所住宅・都市
研究グループ主任研究員。主な著書に、「共働
き子育て世帯に関する全国･都道府県･市区
町村別集計」（編著、建築研究資料No.209、 
2023年）、「ストリートデザイン・マネジメント -
公共空間を活用する制度・組織・プロセス-」（編
著、学芸出版社、2019年）など多数。

た
世
帯
は
２
割
と
少
な

い
こ
と
も
わ
か
っ
た
。

　

同
様
の
傾
向
は
、
そ
の

後
に
実
施
し
た
首
都
圏
の

Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
３
０
０
０

世
帯
を
対
象
と
す
る
Ｗ

ｅ
ｂ
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
で

も
確
認
さ
れ
て
い
る
。ア

ン
ケ
ー
ト
調
査
で
は
さ
ら

に
、
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
の
関
心

が
住
宅
環
境
だ
け
で
な

く
、通
勤
距
離
・
保
育
所
併

設
、
地
域
支
援
制
度（
自

治
体
サ
ー
ビ
ス
）な
ど
の

複
合
的
要
素
に
あ
る
こ

と
も
把
握
さ
れ
た
。Ｄ
Ｅ

Ｗ
Ｋ
ｓ
の
経
済
的
側
面

を
見
る
と
、
片
働
き
子
育

て
世
帯
よ
り
も
、
世
帯
平

均
収
入
で
２
３
０
万
円
～

４
０
０
万
円
高
く
、
住
居

費
に
は
月
１
万
円
～
２
万
円
多
く
支
払
っ
て
い

る（
年
間
12
万
円
～
24
万
円
）側
面
も
可
視
化
し

た
。

　
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋｓ
を
意
識
し
都
市
計
画
の
再
考
を

　

こ
れ
ら
の
分
析
に
は
、
都
市
に
お
け
る
子
育

て
環
境
と
住
生
活
を
念
頭
に
置
い
た
都
市
計

画
・
住
宅
政
策
を
考
え
る
上
で
、
い
く
つ
か
の

示
唆
が
あ
る
。１
つ
は
、
住
宅
供
給
方
針
の
再

考
だ
。近
年
の
少
子
化
は
、
保
育
や
教
育
に
か

か
る
行
政
コ
ス
ト
を
総
体
的
に
減
少
さ
せ
る

と
一
般
的
に
認
識
さ
れ
て
い
る
。し
か
し
、
少

子
化
の
中
で
も
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
の
割
合
が
上
昇

す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
行
政
コ
ス
ト
が
む
し
ろ

増
加
す
る
ケ
ー
ス
も
考
え
ら
れ
る
。駅
勢
圏
内

は
容
積
率
規
制
が
緩
く
マ
ン
シ
ョ
ン
が
立
地

4

正社員・パートタイム
共働き世帯

正社員共働き世帯

2010年 2015年 2020年

1,090
1,356 1,685

1,965 2,217
（千世帯）

2,1222,500

1,500

500
0

1,000

2,000

従業地に近づいた 同一市区町村内
での住替え 従業地から離れた

2010 年 DINKs 154,295 (44.8%) 92,608 (26.9%) 97,137 (28.2%)

DEWKs 111,599 (29.7%) 184,019 (49.0%) 79,912 (21.3%)

SEWKs 292,549 (23.9%) 683,773 (55.8%) 248,330 (20.3%)

2020 年 DINKs 191,189 (48.6%) 91,950 (23.4%) 110,587 (28.1%)

DEWKs 198,583 (39.3%) 196,920 (38.9%) 110,377 (21.8%)

SEWKs 167,703 (29.3%) 273,928 (47.9%) 130,698 (22.8%)

子育て世帯の住替え状況別の世帯数（長子15歳未満）

共働き子育て世帯数の推移
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イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
も
検
討
す
べ
き
だ
ろ
う
。

Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
は
適
応
的

住
宅
優
遇
の
余
地
も

　

２
つ
目
の
示
唆
は
、
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
の
住
宅
支
援

に
係
る
対
応
余
地
が
あ
る
こ
と
だ
。子
育
て
環
境

を
考
え
る
と
、
片
働
き
子
育
て
世
帯
は
、
駅
か
ら

離
れ
て
も
、
公
園
な
ど
良
好
な
子
育
て
環
境
の
あ

る
戸
建
て
住
宅
を
選
好
し
や
す
か
っ
た
。一
方
で
、

Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
が
選
択
す
る
駅
勢
圏
な
ど
は
、
商
業

地
域
や
工
業
地
域
な
ど
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
多
く
、

自
然
環
境
の
み
な
ら
ず
、
子
育
て
支
援
施
設
が

十
二
分
に
整
備
さ
れ
て
い
な
い
こ
と
が
あ
る
。遊

び
や
体
験
を
得
る
た
め
に
は
、習
い
事
な
ど
を
積

極
的
に
行
う
必
要
も
強
く
、
支
出
と
し
て
家
計

を
圧
迫
す
る
一
因
と
な
る
。ま
た
、Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ

は
世
帯
収
入
が
高
い
も
の
の
、
通
勤
利
便
性
を

重
視
せ
ざ
る
を
得
な
い
た
め
住
居
費
が
高
く

な
っ
て
し
ま
う
。住
居
費
を
抑
え
る
た
め
に
、や

む
な
く
「
広
さ
」の
面
で
妥
協
せ
ざ
る
を
得
ず
、

世
帯
収
入
が
高
い
か
ら
と
い
っ
て
「
ゆ
と
り
が

あ
る
」と
は
必
ず
し
も
言
え
な
い
。な
お
、
先
行

研
究※
３
で
は
出
生
率
と
居
住
面
積
・
居
住
室
数
の

相
関
が
指
摘
さ
れ
て
お
り
、国
立
社
会
保
障
・
人

口
問
題
研
究
所
の
２
０
２
１
年
出
生
動
向
基
本

調
査
で
も
、
夫
婦
が
理
想
の
子
ど
も
数
を
持
た

な
い
理
由
と
し
て
、35
歳
未
満
で「
家
が
狭
い
か

ら
」と
の
回
答
が
３
番
目（
21
・
４
％
）に
挙
げ
ら

れ
る
等
、
住
宅
の「
広
さ
」は
子
育
て
に
と
っ
て

重
要
な
指
標
で
あ
る
。

　

と
こ
ろ
で
、
我
が
国
の
住
宅
政
策
を
概
観
す
る

と
、
子
育
て
世
帯
に
対
し
て
は
、
例
え
ば
、
自
治

体
の
地
域
優
良
賃
貸
住
宅
制
度
等
で
一
定
の
面

積
を
確
保
し
た
優
良
な
賃
貸
住
宅
が
支
援
さ
れ

る
状
況
に
あ
る
。し
か
し
、
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
は
世

帯
収
入
が
高
い
た
め
に
、
こ
れ
ら
中
所
得
者
層

向
け
の
公
的
賃
貸
住
宅
の
入
居
資
格
に
適
合
し

し
や
す
い
た
め
、
通
勤
利
便
性
を
重
視
す
る
Ｄ

Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
の
入
居
が
集
中
し
や
す
い
こ
と
、
そ

し
て
養
育
者
が
日
中
は
地
理
的
に
離
れ
た
オ

フ
ィ
ス
で
勤
務
す
る
こ
と
か
ら
、保
育
・
教
育
・
医

療
イ
ン
フ
ラ
に
局
所
的
か
つ
集
中
的
な
負
荷
が

生
じ
る
た
め
だ
。例
え
ば
、ゼ
ロ
歳
児
保
育
や
、学

童
保
育
、
小
児
科
病
院
や
夜
間
救
急
ニ
ー
ズ
な

ど
の
増
大
が
挙
げ
ら
れ
る
。と
り
わ
け
、教
育
現

場
で
は
、
特
定
学
年
に
児
童
が
集
中
す
る
「
年

次
バ
ブ
ル
」が
行
政
の
計
画
を
超
え
、待
機
児
童

や
学
級
編
成
の
不
均
衡
を
招
い
て
し
ま
う
。江

東
区
は
マ
ン
シ
ョ
ン
開
発
業
者
か
ら
協
力
金※
２
を

徴
収
し
、
学
校
や
公
園
整
備
に
充
て
る
制
度
を

導
入
し
た
が
、
開
発
と
人
口
変
動
の
時
間
差
を

完
全
に
解
消
す
る
こ
と
は
難
し
い
上
、
既
成
市

街
地
で
は
十
分
な
土
地
が
既
に
な
く
、
子
育
て

関
連
施
設
の
迅
速
な
拡
張
が
困
難
な
状
況
も
あ

る
。こ
の
課
題
の
根
本
に
は
、住
宅
市
場
と
公
共

サ
ー
ビ
ス
の
「
時
間
差
」が
あ
る
。駅
勢
圏
内
で

マ
ン
シ
ョ
ン
が
供
給
さ
れ
る
と
、
数
年
後
に
一

斉
に
入
居
世
帯
の
子
ど
も
が
保
育
園
や
小
学
校

に
入
る
。需
要
の
波
に
対
し
て
、行
政
の
計
画
と

整
備
は
間
に
合
わ
ず
、逼
迫
を
招
く
。こ
れ
に
対

し
て
、
民
間
側
に
は
負
担
に
な
る
可
能
性
が
あ

る
が
、
分
譲
住
宅
の
み
な
ら
ず
家
族
向
け
の
賃

貸
住
宅
を
計
画
的
に
供
給
す
る
こ
と
で
子
育
て

世
帯
の
子
の
年
齢
の
分
散
を
図
る
、
と
い
っ
た

対
策
が
考
え
ら
れ
る
。先
ほ
ど
述
べ
た
通
り
、基

本
的
に
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
は
、
出
生
時
前
後
に
住
宅

を
取
得
す
る
こ
と
が
多
い
。こ
の
背
景
に
は
、子

供
が
生
ま
れ
る
と
賃
貸
住
宅
で
住
み
続
け
る
こ

と
が（
間
取
り
や
遮
音
等
の
問
題
で
）難
し
く
な

る
一
方
、
こ
う
し
た
住
宅
性
能
と
通
勤
利
便
性

の
ト
レ
ー
ド
オ
フ
を
迫
ら
れ
る
た
め
、
持
ち
家

を
購
入
せ
ざ
る
を
得
な
い
状
況
が
想
像
さ
れ
る
。

こ
の
選
択
の
際
に
、
良
質
な
賃
貸
住
宅
を
選
択

で
き
る
状
況
に
な
れ
ば
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の

購
入
時
期
の
分
散
化
に
も
繋
が
り
、
乳
幼
児
世

代
が
一
斉
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
求
め
る
こ
と
で
周

辺
保
育
園
の
定
員
を
ひ
っ
迫
す
る
よ
う
な
状
況

を
、
多
少
な
り
緩
和
で
き
る
余
地
も
生
じ
る
と

思
わ
れ
る
。良
質
な
賃
貸
住
宅
供
給
に
対
す
る

な
い
場
合
も
あ
る
。今
後
、共
働
き
子
育
て
世
帯

が
さ
ら
に
拡
大
し
て
い
く
こ
と
を
踏
ま
え
る
と
、

公
的
賃
貸
住
宅
の
入
居
資
格
の
再
検
討
だ
け
で

な
く
、
一
定
の
広
さ
を
確
保
し
た
良
質
な
民
間

賃
貸
住
宅
の
供
給
や
子
育
て
世
帯
の
入
居
に
対

す
る
補
助
等
と
い
っ
た
政
策
も
考
え
ら
れ
る
。

　

世
帯
収
入
の
高
い
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
へ
の
住
宅
支
援
は

過
剰
優
遇
と
捉
え
ら
れ
る
か
も
し
れ
な
い
が
、
Ｄ

Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
は
性
差
間
格
差
の
解
消
や
家
計
維
持

の
た
め
の
、
い
わ
ば
適
応
的
な
家
族
形
態
で
あ

る
こ
と
に
留
意
が
必
要
だ
。近
年
の
Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ

の
増
加
は
、男
女
共
同
参
画
社
会
・
一
億
総
活
躍

社
会
の
面
だ
け
で
な
く
、世
帯
主
の
収
入
増
が
見

込
め
な
い
中
で
、上
昇
す
る
教
育
投
資
・
住
居
費

を
賄
う
た
め
に
、配
偶
者
側
も
正
社
員
を
継
続
せ

ざ
る
を
得
な
い
側
面
も
あ
る
。Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
は
収

入
面
を
理
由
に
、何
か
と
支
援
の
対
象
か
ら
除
外

さ
れ
が
ち
で
あ
る
が
、
先
に
述
べ
た
通
り
、
そ
の

生
活
状
況
は
必
ず
し
も
ゆ
と
り
が
あ
る
と
は
言

え
な
い
。Ｄ
Ｅ
Ｗ
Ｋ
ｓ
が
子
育
て
世
帯
の
主
流
に

な
り
つ
つ
あ
る
中
で
、優
良
な
賃
貸
住
宅
の
供
給

支
援
や
、持
ち
家
取
得
に
お
け
る
住
宅
ロ
ー
ン
減

税
等
の
住
宅
税
制
を
含
め
、そ
の
良
質
な
住
生
活

の
確
保
を
支
援
す
る
方
策
を
今
一
度
検
討
す
る

必
要
が
あ
る
。（
談
）

※1 Dually Employed With Kids（DEWKs）―共働
き子育て世帯。欧米では一般的な経済用語　
子どもがいない場 合はDually Employed No 
Kids （DINKs)、片 働 き 子 育 て 世 帯 はSingle 
Employed With Kids（SEWKｓ）となる。なお、
共働き片働きはどちらも概ね正社員を意味する

※2	 江東区は、急増するマンション建設に伴い、激増す
る幼児・児童の発生に公共施設を対応させるため、
新たな施設整備等に資するべく2008年改正施行
の江東区マンション等の建設に関する条例に基づ
き、開発事業者が区へ納める「子育て施設整備に資
する開発協力金」制度を設けている。指導要綱では
ファミリー住戸30戸以上の場合、125万円／戸×
(ファミリー住戸数－29戸)を納めることとなってい
る

※3　浅見泰司*１・石坂公一*２・大江守之*３小山
泰代・瀬川祥子*４・松本真澄*（2000）｢少子化
現象と住宅事情｣ 『人口問題研究』 など

子育て世帯の住替え傾向（長子15歳未満）
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現
在
の
不
動
産
価
格
の
上
昇
は
、住
宅
市

場
全
体
と
し
て
は
穏
当
で
、短
期
的
な
投
機

は
か
つ
て
ほ
ど
見
ら
れ
な
い
。不
動
産
価
格

が
高
騰
し
て
い
る
の
は
大
都
市
の
一
部
の
地

域
の
集
合
住
宅
で
、そ
の
要
因
は
今
ま
で
と

違
う
購
入
者
層
が
、従
来
よ
り
高
い
使
用
価

値
を
認
め
て
い
る
た
め
の
よ
う
に
見
え
る
。

も
と
も
と
、不
動
産
に
限
ら
ず
、モ
ノ
の
使
用
価

値
―
使
う
こ
と
に
よ
っ
て
得
ら
れ
る
効
果
―

は
人
に
よ
っ
て
大
き
く
異
な
る
。例
え
ば
、自

動
車
を
日
常
的
な
移
動
手
段
と
だ
け
考
え
れ

ば
数
十
万
円
で
十
分
な
性
能
の
中
古
車
を
買

う
こ
と
が
で
き
る
が
、年
に
数
え
る
ほ
ど
し

か
乗
ら
な
い
ス
ポ
ー
ツ
カ
ー
に
そ
の
１
０
０

倍
の
値
段
を
払
っ
て
満
足
す
る
人
も
い
る
。

同
じ「
自
動
車
」に
１
０
０
倍
の
価
格
を
支
払

を
買
わ
な
い
世
帯
も
含
ん
だ
平
均
所
得
を
比

べ
て
も
あ
ま
り
意
味
が
な
い
。首
都
圏
で
は
、

２
０
２
４
年
度
に
住
宅
金
融
支
援
機
構
の
フ

ラ
ッ
ト
35
を
利
用
し
た
世
帯
の
マ
ン
シ
ョ
ン

購
入
価
格
は
年
収
の
７
・
９
倍※

２

で
、国
際
的
に

見
れ
ば
抑
え
ら
れ
て
い
る
。家
賃
も
ニ
ュ
ー

ヨ
ー
ク
や
ロ
ン
ド
ン
の
半
分
以
下
で
、東
京
の

住宅市場と住宅税制
政策ウォッチ

近年、新築マンションの価格上昇が巷間の話題となる一方で、住宅
市場は国際的に見ても安定しており、所得との比較でも取得のし
やすさが示されている。その背景には住宅政策の成果がある。一方
で、家族向け賃貸住宅の不足や既存住宅の老朽化、空き家の増加
など、質の改善に向けた課題も浮かび上がっている。量の確保から
質の向上へ、住宅税制を通じて現役世代をどう支えるか。住宅政策
と税制のあり方について、不動産および住宅市場を研究するペン
シルベニア州立大学・東京大学の吉田二郎教授に聞いた。

う
の
は
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
や

資
産
水
準
で
使
用
価
値
が
違

う
か
ら
で
、バ
ブ
ル
と
い
う
わ

け
で
は
な
い
。同
様
に
、都
心

部
の
１
億
円
を
超
え
る
マ
ン

シ
ョ
ン
も
、移
動
時
間
の
短
縮

や
安
全
安
心
を
重
視
す
る

人
々
や
複
数
都
市
に
拠
点
を

も
つ
富
裕
層
な
ど
に
と
っ
て

は
妥
当
な
使
用
価
値
と
感
じ

る
か
も
し
れ
な
い
。こ
れ
を
バ

ブ
ル
と
は
言
い
難
い
。

　

居
住
費
用
を
統
計
か
ら
見

て
も
、東
京
全
体
と
し
て
は
費

用
の
上
昇
は
穏
や
か
だ
。不
動

産
情
報
サ
ー
ビ
ス
の
ア
ッ
ト

ホ
ー
ム
調
べ
に
よ
る
と
、東
京

の
家
賃
は
過
去
15
年
間
で
年

平
均
２
％
前
後
し
か
上
が
っ

て
い
な
い
。日
本
全
体
を
見
る

と
、Ｏ
Ｅ
Ｃ
Ｄ
統
計
で
は
家
賃

の
上
昇
率
は
ほ
ぼ
ゼ
ロ
成
長
。

可
処
分
所
得
に
占
め
る
住
宅

費
の
割
合
も
20
％
未
満
で
、Ｏ

Ｅ
Ｃ
Ｄ
諸
国
の
平
均
を
大
き

く
下
回
っ
て
い
る
。東
京
の
不

動
産
価
格
で
さ
え
海
外
の
都

市
と
比
べ
れ
ば
高
騰
し
て
い

る
と
は
言
え
な
い
。東
京
よ
り
も
都
市
圏
人
口

が
少
な
い
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
や
ロ
ン
ド
ン
の
都

心
部
の
住
宅
価
格
は
、所
得
倍
率
が
20
倍
を
超

え
る
こ
と
は
珍
し
く
な
い※

１
。パ
リ
や
シ
ド
ニ
ー

で
も
同
様
に
高
く
、一
般
の
市
民
が
都
心
部
に

住
む
こ
と
は
ま
す
ま
す
難
し
く
な
っ
て
い
る
。

そ
も
そ
も
、住
宅
の
平
均
販
売
価
格
と
、住
宅

吉田二郎 氏 
米国ペンシルベニア州立大学評議員・スミール経営学カレッジ教授・

キング経営学フェロー
東京大学大学院経済学研究科特任教授

使
用
価
値
に
よ
る
不
動
産
価
格

日
本
の
穏
当
な
住
宅
市
場

　

最
近
、東
京
都
区
部
の
新
築
分
譲
マ
ン
シ
ョ

ン
の
平
均
価
格
が
１
億
円
を
超
え
る
な
ど
、マ

ン
シ
ョ
ン
価
格
高
騰
の
報
道
が
多
い
。日
本
の

平
均
的
所
得
の
20
倍
を
超
え
る
よ
う
な
マ
ン

シ
ョ
ン
の
価
格
に
「
バ
ブ
ル
で
は
な
い
か
」と

の
懸
念
も
目
に
す
る
。た
だ
、現
在
の
住
宅
市

場
を
バ
ブ
ル
と
呼
ぶ
こ
と
に
は
注
意
が
必
要

だ
。１
９
８
０
年
代
の
土
地
や
住
宅
の
価
格

は
、将
来
の
さ
ら
な
る
成
長
へ
の
期
待
に
加
え

て
、資
産
の
短
期
的
な
値
上
が
り
益
に
着
目
し

た
「
投
機
」
に
よ
っ
て
全
国
的
に
急
騰
し
た
。

そ
の
中
で
、実
需
の
成
長
期
待
を
超
え
て
地
価

が
上
昇
す
る
と
信
じ
る
土
地
神
話
が
生
じ
た
。

吉田二郎（よしだ じろう）
1970年生まれ。1992年東京大学工学部都市工学科
卒。1999年マサチューセッツ工科大学 （不動産学修
士）。2005年5月 カリフォルニア大学バークレー校（経
営学修士）。2007年カリフォルニア大学バークレー校（経
営学博士（ファイナンス・不動産））。1992年～2002
年日本開発銀行（現日本政策投資銀行）。2003年～
2015年カリフォルニア大学バークレー校ハース経営大学
院研究助手、授業助手、客員助教授。2007年東京大学
大学院経済学研究科助教、講師、招聘准教授、客員准
教授（現任）。2009年ペンシルベニア州立大学スミール
経営学カレッジ 助教授、准教授、教授（現任）。2025年
東京大学大学院経済学研究科特任教授（兼任、現任）。
兼務として、国際不動産学会理事など多数。MIT客員教
授、全米不動産都市経済学会理事なども歴任。主著として

「不動産の金融と経済」（日経BP）を2026年上梓予定。

OECD 諸国の実質住宅価格の上昇率（2015 年→ 2024 年）　日本（水色）の上昇率は OECD 平均（青色）を下回り穏やかに推移していることを示している
OECD　Housing prices より
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居
住
費
用
は
、全
体
と
し
て
は
依
然
と
し
て
許

容
範
囲
と
言
え
る
だ
ろ
う
。

　

日
本
全
体
を
見
て
も
、Ｏ
Ｅ
Ｃ
Ｄ
統
計
で

は
、多
く
の
国
で
２
０
１
５
年
以
降
に
住
宅
価

格
が
所
得
を
超
え
る
伸
び
を
示
す
中
、日
本

の
住
宅
価
格
は
落
ち
着
い
て
い
た
。国
際
調

査
で
も
、日
本
は
良
質
で
手
頃
な
住
宅
が
あ

る
と
答
え
る
人
の
割
合
が
70
％
を
超
え
、住

宅
に
対
す
る
満
足
度
が
高
い
こ
と
が
示
さ
れ

て
い
る※

３
。つ
ま
り
、日
本
の
住
宅
市
場
は
国
際

的
に
見
れ
ば
健
全
な
水
準
と
言
え
る
。

　

日
本
の
住
宅
価
格
水
準
が
穏
や
か
な
背
景

に
は
戦
後
の
都
市
・
住
宅
政
策
が
あ
る
。戦
後

直
後
、大
都
市
圏
は
深
刻
な
住
宅
不
足
に
直

面
し
た
が
、日
本
住
宅
公
団
に
よ
る
大
規
模

団
地
や
、公
営
住
宅
の
供
給
が
人
々
の
移
住

を
支
え
た
。高
度
成
長
期
に
は
民
間
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
が
普
及
し
、鉄
道
網
の
整
備
と
と

も
に
大
規
模
な
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
が
郊
外
に
建

設
さ
れ
た
。都
市
部
に
働
く
人
々
が
郊
外
で

暮
ら
す
こ
と
が
可
能
と
な
り
、都
市
圏
全
体
の

住
宅
事
情
が
改
善
し
た
。バ
ブ
ル
期
に
は
一
時

的
に
価
格
が
急
騰
し
た
が
、崩
壊
後
に
は
住
宅

供
給
の
柔
軟
性
が
保
た
れ
、国
際
的
に
見
て

も
安
定
し
た
市
場
が
維
持
さ
れ
て
き
た
。

　

と
り
わ
け
評
価
で
き
る
の
は
鉄
道
と
住
宅

地
と
の
一
体
開
発
だ
。私
鉄
各
社
は
沿
線
に

住
宅
と
商
業
施
設
を
整
備
し
、通
勤
を
可
能

に
す
る
こ
と
で
都
市
圏
全
体
の
居
住
地
を
広

げ
た
。東
急
田
園
都
市
線
の
開
発
で
は
住
宅

地
と
商
業
地
が
同
時
に
整
備
さ
れ
、東
武
東

上
線
や
西
武
池
袋
線
で
も
同
様
の
取
り
組
み

が
行
わ
れ
た
。
小
田
急
線
沿
線
で
は
多
摩

ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
の
開
発
と
連
動
し
、鉄
道
が

都
市
の
成
長
を
支
え
た
。近
年
で
は
つ
く
ば

エ
ク
ス
プ
レ
ス
沿
線
で
も
新
し
い
ま
ち
づ
く

り
が
進
ん
だ
。さ
ら
に
、港
北
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン

や
西
船
橋
駅
周
辺
の
再
開
発
な
ど
も
鉄
道
と

連
動
し
た
住
宅
政
策
の
成
果
で
あ
る
。

ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
や
ロ
ン
ド
ン
で
も
郊
外
の
大

規
模
開
発
は
進
ん
だ
が
、大
量
輸
送
基
盤
が

日
本
ほ
ど
充
実
し
て
こ
な
か
っ
た
の
で
、都

市
圏
が
東
京
の
よ
う
に
拡
大
す
る
こ
と
は
な

か
っ
た
。

　

東
京
圏
が
人
口
３
７
０
０
万
人
と
い
う
規

模
を
抱
え
な
が
ら
住
宅
コ
ス
ト
を
抑
え
ら
れ

て
い
る
の
は
、鉄
道
と
沿
線
住
宅
開
発
が
連
動

し
て
き
た
か
ら
で
あ
る
。鉄
道
は
、移
動
費
用

を
低
減
す
る
こ
と
で
都
心
部
の
家
賃
プ
レ
ミ

ア
ム
を
抑
え
て
い
る
。た
と
え
ば
港
区
に
住
ん

で
千
代
田
区
に
通
勤
す
る
に
は
20
分
～
30
分

か
か
る
。だ
が
田
園
都
市
線
で
あ
ざ
み
野
か
ら

渋
谷
に
移
動
す
る
と
直
線
距
離
こ
そ
16
㎞
も

あ
る
が
移
動
時
間
は
ほ
ぼ
同
程
度
だ
。つ
ま
り

時
間
距
離
で
見
た
不
動
産
の
利
便
性
は
都
心

と
郊
外
で
そ
れ
ほ
ど
差
が
な
い
。そ
の
た
め
、

広
大
な
関
東
平
野
で
利
便
性
が
得
ら
れ
る
と

同
時
に
都
心
と
郊
外
の
不
動
産
の
価
格
差
は

広
が
ら
ず
、多
く
の
人
が
居
住
の
安
定
を
確
保

で
き
る
よ
う
に
な
っ
た
。

家
族
向
け
物
件
の
供
給
を

社
会
の
持
続
性
支
え
る
住
宅
税
制

　

我
が
国
の
住
宅
政
策
は
、世
界
的
に
見
て

も
成
功
例
と
言
っ
て
よ
い
。た
だ
し
、い
く
つ

か
の
課
題
に
直
面
し
て
い
る
。第
一
に
、家
族

向
け
賃
貸
住
宅
の
不
足
だ
。こ
れ
ま
で
の
税

制
は
、住
宅
保
有
世
帯
の
負
担
を
軽
減
す
る

目
的
で
、住
宅
ロ
ー
ン
債
務
者
の
所
得
税
を

軽
減
し
て
き
た
。不
動
産
の
保
有
税
と
相
続

税
も
優
遇
し
て
き
た
が
、節
税
を
目
的
と
し

て
、都
心
で
投
資
用
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ

ン
の
建
設
が
、地
方
や
郊
外
で
相
続
税
対
策
の

ア
パ
ー
ト
の
建
設
が
広
が
り
、１
Ｋ
や
ワ
ン

ル
ー
ム
が
多
く
供
給
さ
れ
る
一
方
で
、共
働
き

子
育
て
世
帯
が
安
心
し
て
住
め
る
広
さ
の
賃

貸
住
宅
が
少
な
い
。勤
労
世
帯
の
住
居
が
割

高
で
選
択
肢
が
限
ら
れ
る
と
少
子
化
に
も
影

響
す
る
。第
二
に
、人
口
減
少
と
高
齢
化
に
伴

う
空
き
家
の
増
加
だ
。全
国
の
空
き
家
は
お

よ
そ
９
０
０
万
戸
に
達
し
て
お
り
、住
宅
全

体
の
約
14
％
を
占
め
る
。こ
れ
ら
は
今
後
新

た
な
形
の
住
宅
供
給
に
結
び
付
く
の
で
需
給

環
境
が
大
き
く
変
化
す
る
か
も
し
れ
な
い
。

第
三
に
、既
存
住
宅
の
劣
化
で
あ
る
。日
本
で

は
築
年
数
が
経
つ
と
住
宅
の
資
産
価
値
が
急

速
に
下
が
り
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
長
寿
命

化
の
投
資
が
進
み
に
く
い
。す
べ
て
の
世
代

が
新
築
居
住
を
進
め
る
よ
り
も
既
存
住
宅
を

補
修
し
た
り
改
修
し
た
り
し
た
方
が
住
宅
費

を
軽
減
し
て
豊
か
に
暮
ら
せ
る
だ
ろ
う
。

　

こ
れ
ら
の
課
題
は
す
べ
て
絡
ま
っ
て
い
る

が
、そ
の
解
決
に
税
制
は
重
要
だ
。現
行
の
税

制
は
、第
一
の
課
題
の
住
宅
供
給
の
歪
み
と
第

二
の
課
題
の
空
き
家
の
増
加
に
直
接
つ
な

が
っ
て
い
る
。住
宅
供
給
に
お
け
る
税
制
の
歪

み
を
是
正
す
る
方
法
の
一
つ
は
、相
続
税
制
を

見
直
し
て
最
高
税
率
を
引
き
下
げ
、基
礎
控
除

を
増
や
す
代
わ
り
に
住
宅
の
優
遇
を
見
直
し

て
、金
融
資
産
で
も
住
宅
で
も
同
じ
扱
い
に
す

る
こ
と
だ
。空
き
家
に
つ
い
て
は
、固
定
資
産

税
を
見
直
し
て
、課
税
標
準
額
は
古
い
建
物
が

建
っ
て
い
て
も
い
な
く
て
も
同
じ
水
準
に
す

れ
ば
、土
地
の
有
効
活
用
が
進
む
だ
ろ
う
。

　

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
長
寿
命
化
に
つ
い
て

は
税
優
遇
な
ど
で
税
制
を
複
雑
化
し
て
い
く

の
で
は
な
く
、む
し
ろ
住
宅
ロ
ー
ン
の
民
間
融

資
機
関
が
融
資
基
準
を
見
直
す
こ
と
が
既
存

住
宅
の
劣
化
を
防
ぐ
大
き
な
契
機
に
な
る
だ

ろ
う
。具
体
的
に
は
、ま
ず
住
宅
ロ
ー
ン
審
査

に
中
古
住
宅
の
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
を
必
須

条
件
と
し
て
追
加
し
て
、問
題
が
あ
れ
ば
売
主

負
担
で
解
決
し
て
か
ら
で
な
い
と
住
宅
ロ
ー

ン
が
実
行
さ
れ
ず
、結
果
と
し
て
売
買
契
約
が

成
立
し
な
い
よ
う
に
持
っ
て
い
く
こ
と
だ
。こ

れ
は
決
し
て
無
理
な
条
件
で
は
な
く
、米
国
の

多
く
の
州
で
は
す
で
に
行
わ
れ
て
い
る
。ま

た
、住
宅
ロ
ー
ン
の
担
保
評
価
の
際
に
、税
制

に
お
け
る
耐
用
年
数
を
短
絡
的
に
当
て
は
め

て
古
い
建
物
を
無
価
値
と
雑
に
評
価
す
る
の

を
止
め
る
の
も
大
切
だ
。イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン

の
結
果
に
よ
っ
て
、築
年
数
で
は
な
く
建
物
の

品
質
に
基
づ
い
て
担
保
評
価
が
行
わ
れ
れ
ば
、

建
物
の
維
持
補
修
や
改
修
が
進
み
長
寿
命
化

が
達
成
さ
れ
る
。

　

こ
れ
ら
の
公
共
・
民
間
の
双
方
の
対
応
に
よ

り
、持
ち
家
と
賃
借
の
両
方
で
現
役
世
代
の
安

定
し
た
住
ま
い
の
選
択
肢
が
充
実
す
れ
ば
、社

会
全
体
の
厚
生
が
大
き
く
増
す
だ
ろ
う
。（
談
）

※1	 	英国国立統計局「Housing affordability in England 
and Wales: 2024」によるとケンジントン地区およ
びチェルシー地区の住宅価格は年収の27.1倍に達し
ている。また、ニューヨーク市賃料指標委員会「2025 
New York City Rent Guidel ines Board 
Income and Expense Study」によるとマンハッタ
ン地区の住宅価格は年収の30倍を超えている

※2 東日本不動産流通機構「月例速報Ｍａｒｋｅｔ Ｗａｔｃｈ 
サマリーレポート」や経済産業省経済解析室「高騰す
るマンション市場」によると、東京都の中古マンション
価格は6853万円で、都民月報から算出した平均世
帯年収約877万円の7.8倍となる。なお、住宅金融
支援機構「フラット35利用者調査」によれば、年収倍
率は概ね7倍で推移している。なお2024年度はマン
ションが7.0倍、注文住宅は6.9倍となっている

※3	 OECD「How’s Life?」シリーズ（2020）による国際
比較調査では、日本の住宅費負担は可処分所得比で
20％未満と低く、住宅の質や満足度に関しても回答
者の70％以上が肯定的に評価している
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ブ
ー
ス
を
設
営
し
、
開
会
イ
ベ
ン
ト

や
テ
ー
マ
ご
と
に
各
社
の
プ
レ
ゼ

ン
テ
ー
シ
ョ
ン
を
実
施
し
た
。

Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
で
示
さ
れ
た

日
本
の
住
宅
技
術
と
都
市
戦
略

　

今
年
の
Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
は
、３
月
11

日
か
ら
14
日
の
４
日
間
で
開
催
さ
れ
、
初
日
は

ド
ラ
ギ
前
イ
タ
リ
ア
首
相
が
基
調
講
演
で
、
高

金
利
の
継
続
や
エ
ネ
ル
ギ
ー
コ
ス
ト
の
課
題
、

Ｅ
Ｕ
統
合
強
化
の
重
要
性
な
ど
に
つ
い
て
語
っ

た
の
に
続
き
、各
国
の
大
臣
や
ロ
ン
ド
ン
市
長
、

ロ
ー
マ
市
長
ら
も
講
演
を
行
う
な
ど
、
政
治
的

に
も
重
要
な
イ
ベ
ン
ト
と
し
て
受
け
止
め
ら
れ

て
い
る
。特
に
今
年
は
、従
来
の
脱
炭
素
化
・
グ

リ
ー
ン
化
に
加
え
て
、
地
政
学
的
不
確
実
性
や

イ
ン
フ
レ
リ
ス
ク
を
踏
ま
え
、Ａ
Ｉ
や
デ
ー
タ
、

ラ
イ
フ
サ
イ
エ
ン
ス
な
ど
将
来
の
投
資
機
会
に

繋
が
る
産
業
を
不
動
産
市
場
に
ど
の
よ
う
に
組

み
込
ん
で
成
長
を
続
け
る
か
が
全
体
を
通
し
て

の
大
き
な
テ
ー
マ
で
あ
っ
た
。

　

日
本
は
、
メ
イ
ン
会
場
１
階
の
ほ
ぼ
中
央
の

位
置
に
自
前
ブ
ー
ス
を
設
営
し
、11
日
、12
日
の

２
日
間
に
わ
た
っ
て
、
東
京
を
始
め
と
す
る
日

本
の
不
動
産
市
場
の
成
長
可
能
性
を
伝
え
つ

つ
、
日
本
企
業
の
高
品
質
な
住
宅
生
産
技
術
を

紹
介
し
、
国
際
ビ
ジ
ネ
ス
機
会
の
拡
大
を
図
る

こ
と
を
目
的
と
し
て
、
各
社
の
担
当
者
が
工
夫

を
凝
ら
し
た
プ
レ
ゼ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン
を
実
施
し

た
。

　

各
プ
ロ
グ
ラ
ム
の
構
成
は
、
２
日
間
を
４

テ
ー
マ
に
分
け
、初
日
は
、（
１
）「
デ
ジ
タ
ル
＆

イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」を
テ
ー
マ
に
、国
土
交
通
省

か
ら
プ
ラ
ト
ー
を
始
め
と
す
る
デ
ジ
タ
ル
政

策
の
発
表
、
三
菱
地
所
グ
ル
ー
プ
か
ら
新
世
代

型
モ
ビ
リ
テ
ィ
構
想
の
披
露
や
、
大
和
ハ
ウ
ス

工
業
に
よ
る
最
先
端
の
工
業
化
住
宅
の
発
表

を
行
っ
た
。さ
ら
に
（
２
）「
サ
ス
テ
イ
ナ
ビ
リ

テ
ィ
＆
レ
ジ
リ
エ
ン
ス
・Ｇ
Ｘ
」と
題
し
、Ｕ
Ｒ
、

Ｊ
Ｒ
東
日
本
、ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
ハ
ウ
ス
、日
鉄
興

和
不
動
産
の
各
社
が
、
高
輪
ゲ
ー
ト
シ
テ
ィ
や

LO
GIFRO

N
T

板
橋
な
ど
、新
た
な
都
市
プ
ロ

不動産業の国際競争力強化に
向けて

～MIPIM2025出展～

少子高齢化の進展により国内市場が縮小する中、日本の不動産業にとっ
て、海外での事業展開や国際競争力の強化は喫緊の課題となっている。
海外で日本の不動産市場をアピールできるMIPIMは、不動産業の国際展
開に向けた試金石とも言える。MIPIMに参加した国土交通省の三浦逸
広大臣官房審議官（都市局・住宅局担当）が現地の様子をレポートする。

２０５０年 ま ち づくりの
フュー チャー デ ザ イ ン

　

国
際
不
動
産
見
本
市
、通
称「
Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
」

（M
arche International des Professionals 

de I' Im
m

obillier

）は
、毎
年
3
月
頃
に
フ
ラ

ン
ス
・
カ
ン
ヌ
の
国
際
映
画
祭
の
会
場
で
開
催

さ
れ
、１
９
９
０
年
の
開
催
以
来
、欧
州
の
不
動

産
・
金
融
関
係
者
は
こ
の
時
期
に
必
ず
集
う
と

言
わ
れ
る
ほ
ど
重
要
な
イ
ベ
ン
ト
と
し
て
関
係

者
の
間
で
定
着
し
て
い
る
。今
年
は
、
約
90
の

国
・
地
域
か
ら
計
２
万
人
以
上
が
参
加
し
、４
日

間
に
わ
た
り
多
彩
な
プ
ロ
グ
ラ
ム
が
提
供
さ

れ
た
。日
本
勢
も
こ
れ
ま
で
20
年
近
く
に
わ
た

り
、国
土
交
通
省
と
不
動
産
・
住
宅
関
係
企
業
が

官
民
合
同
で
出
展
を
行
っ
て
お
り
、
今
回
も
総

勢
34
名
の
訪
問
団
を
組
成
し
て
会
場
内
に
日
本

MIPIM2025エキシビジョンエリアおよびパビリオン内部の様子　
© S. d'HALLOY / IMAGE&CO

ジ
ェ
ク
ト
の
ほ
か
、
断
熱
性
や
再
生
可
能
エ
ネ

ル
ギ
ー
を
取
入
れ
た
環
境
性
能
に
優
れ
た
住
宅

の
建
設
・
供
給
を
発
表
、国
土
交
通
省
は
新
た
な

緑
地
政
策
（T

SU
N

A
G

認
定
）や
２
年
後
に
開

催
さ
れ
る
横
浜
で
の
国
際
園
芸
博
覧
会
の
紹
介

を
行
っ
た
。

　

二
日
目
は（
３
）「
日
本
の
魅
力
」と
し
て
、
大

阪
市
か
ら
開
催
１
カ
月
後
に
迫
っ
た
Ｅ
Ｘ
Ｐ

Ｏ
の
紹
介
と
、
竹
中
工
務
店
と
東
急
よ
り
新
た

な
投
資
戦
略
や
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
施
策
お
よ
び

渋
谷
の
再
開
発
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
が
紹
介
さ
れ
、

（
４
）「
ア
フ
ォ
ー
ダ
ブ
ル
ハ
ウ
ジ
ン
グ
＆
イ
ン

ク
ル
ー
シ
ブ
」を
テ
ー
マ
に
、住
友
林
業
、大
和

ハ
ウ
ス
工
業
、
ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
ハ
ウ
ス
の
各
社

よ
り
、
環
境
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
に
優
れ
た
高
品

質
な
住
宅
や
生
産
体
制
に
つ
い
て
発
表
が
あ
っ

た
。

各
都
市
の
独
自
戦
略
が
際
立
つ

Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
の
シ
テ
ィ
セ
ー
ル
ス

　

各
社
の
動
画
や
映
像
を
多
く
盛
り
込
ん
だ
視

覚
効
果
の
高
い
プ
レ
ゼ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン
は
来

訪
者
に
と
っ
て
も
満
足
度
が
高
く
、
ジ
ャ
パ
ン

ブ
ー
ス
が
多
く
の
人
が
行
き
交
う
通
路
の
中
央

に
位
置
す
る
利
便
性
も
あ
り
、
多
く
の
来
場
者

が
足
を
止
め
て
聞
き
入
っ
て
い
た
。ブ
ー
ス
内

に
は
打
合
せ
ス
ペ
ー
ス
も
設
け
て
お
り
、
発
表

後
に
そ
の
ま
ま
企
業
紹
介
や
具
体
的
な
案
件
に

移
る
こ
と
が
で
き
る
た
め
、
海
外
の
投
資
家
や

不
動
産
関
係
者
と
直
接
商
談
を
進
め
ら
れ
る
の

は
、参
加
者
・
来
訪
者
双
方
に
と
っ
て
効
果
的
な

や
り
方
で
あ
る
こ
と
を
実
感
し
た
。

　

特
に
印
象
的
だ
っ
た
の
は
、
東
京
を
中
心
に

多
く
の
大
規
模
都
市
開
発
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
が
進
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Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
参
加
効
果
と
官
民
一
体
で

挑
む
日
本
不
動
産
市
場
の
国
際
化

　

帰
国
後
、
参
加
企
業
へ
ア
ン
ケ
ー
ト
を
実
施

し
た
と
こ
ろ
、
ほ
と
ん
ど
の
企
業
が
Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ

Ｍ
参
加
を
前
向
き
に
評
価
し
て
お
り
、
具
体
的

に
は
、「
新
た
な
ビ
ジ
ネ
ス
の
き
っ
か
け
や
パ
ー

ト
ナ
ー
候
補
の
企
業
と
多
く
面
会
で
き
た
」「
欧

州
ビ
ジ
ネ
ス
の
展
開
に
向
け
最
先
端
の
ト
レ
ン

ド
や
情
報
を
入
手
す
る
こ
と
が
で
き
た
」「
ビ

ジ
ネ
ス
形
成
に
繋
が
る
ネ
ッ
ト
ワ
ー
キ
ン
グ
を

効
果
的
に
実
施
で
き
た
」「
運
営
主
体
の
Ｒ
Ｘ

フ
ラ
ン
ス
社
の
協
力
で
現
地
の
有
力
企
業
や
関

係
者
と
直
に
コ
ン
タ
ク
ト
す
る
機
会
を
得
た
」

等
の
感
想
が
寄
せ
ら
れ
た
。

　

参
加
者
は
Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
の
シ
ス
テ
ム
を
活
用

す
る
こ
と
で
、
有
望
な
パ
ー
ト
ナ
ー
企
業
や
幹

部
と
事
前
に
接
触
す
る
こ
と
が
可
能
で
あ
る

が
、
欧
州
以
外
に
も
中
東
や
東
南
ア
ジ
ア
か
ら

も
多
数
参
加
し
て
い
る
こ
と
が
分
か
る
。こ
う

し
た
企
業
と
プ
レ
ゼ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン
の
場
以
外

で
も
効
率
的
に
面
会
の
機
会
を
持
て
る
こ
と
も

Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
参
加
の
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
と
な
っ

て
い
る
。

　

地
理
的
に
距
離
の
あ
る
欧
州
で
の
ビ
ジ
ネ
ス

拡
大
や
海
外
投
資
家
と
の
パ
ー
ト
ナ
ー
シ
ッ
プ

構
築
を
図
っ
て
い
く
た
め
に
は
、
個
々
の
企
業

努
力
も
さ
る
こ
と
な
が
ら
、
こ
う
し
た
機
会
を

捉
え
て
官
民
一
体
で
ジ
ャ
パ
ン
ブ
ラ
ン
ド
と
し

て
売
り
込
み
、
継
続
的
な
信
頼
構
築
の
取
組
み

を
重
ね
て
い
く
こ
と
が
不
可
欠
で
あ
る
こ
と
を

強
く
感
じ
た
次
第
で
あ
る
。

　

来
年
の
Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
は
３
月
９
日
か
ら
今
年

と
同
じ
カ
ン
ヌ
で
開
催
さ
れ
る
予
定
と
な
っ
て

済
成
長
や
移
民
増
加
で
住
宅
問
題
が
深
刻
な
欧

州
に
お
い
て
は
、
ア
フ
ォ
ー
ダ
ブ
ル
な
住
宅
供

給
が
重
要
な
政
策
課
題
と
な
っ
て
お
り
、
日
本

の
住
宅
産
業
の
持
つ
高
い
環
境
性
能
や
効
率
的

な
生
産
体
制
は
大
変
好
意
的
に
受
け
止
め
ら
れ

て
お
り
、
あ
る
市
長
か
ら
は
日
本
訪
問
団
に
対

し
、
直
々
に
住
宅
開
発
の
協
力
を
依
頼
さ
れ
る

な
ど
、
今
後
の
市
場
開
拓
の
可
能
性
が
十
分
感

じ
ら
れ
た
こ
と
だ
っ
た
。

　

Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
参
加
者
は
、
会
場
内
に
割
り
当

て
ら
れ
た
ブ
ー
ス
で
展
示
や
飲
料
を
提
供
す
る

カ
フ
ェ
的
な
場
を
設
け
、
そ
こ
で
参
加
者
の
交

流
機
会
を
創
出
す
る
の
が
一
般
的
な
形
態
で
あ

る
が
、パ
リ
、ロ
ン
ド
ン
、ロ
ー
マ
と
い
っ
た
大

都
市
は
、
屋
外
に
独
立
し
た
自
前
の
館
を
設
営

し
、
都
市
の
魅
力
を
ダ
イ
レ
ク
ト
に
発
信
す
る

こ
と
に
注
力
し
て
い
る
。Ｍ
Ｉ
Ｐ
Ｉ
Ｍ
は
こ
う

し
た
シ
テ
ィ
セ
ー
ル
ス
の
場
と
し
て
も
強
く
意

識
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
う
か
が
え
る
。

お
り
、日
本
の
出
展
に
つ
い
て
は
、参
加
企
業
と

議
論
し
な
が
ら
訴
求
力
の
あ
る
企
画
を
こ
れ
か

ら
作
っ
て
い
く
こ
と
に
な
る
が
、
さ
ら
に
多
く

の
企
業
に
参
加
し
て
い
た
だ
き
、
脱
炭
素
、
グ

リ
ー
ン
化
、住
宅
問
題
、地
政
学
的
リ
ス
ク
な
ど

グ
ロ
ー
バ
ル
な
課
題
を
見
据
え
て
、
我
が
国
の

不
動
産
・
住
宅
関
係
企
業
の
海
外
で
の
事
業
機

会
が
拡
大
す
る
よ
う
、
国
土
交
通
省
と
し
て
官

民
一
体
と
な
っ
た
取
組
み
を
今
後
さ
ら
に
充
実

さ
せ
て
い
き
た
い
。

行
中
で
活
況
を
呈
し
て
い
る
日
本
の
不
動
産
市

場
は
、
欧
米
の
投
資
家
に
と
っ
て
も
（
意
外
に

も
？
）魅
力
的
に
映
っ
た
よ
う
で
、具
体
的
な
開

発
エ
リ
ア
や
将
来
の
成
長
可
能
性
に
つ
い
て
熱

心
な
質
問
が
寄
せ
ら
れ
て
い
た
こ
と
。ま
た
、経前欧州中央銀行総裁のマリオ・ドラギ博士が欧州の住宅　不動産について基調講演した　© S. d'HALLOY / IMAGE&CO

MIPIM2025は、住宅問題に焦点が当たった
© E. MEGRET/IMAGE&CO

日本の都市開発および住宅供給に聴衆から高い関心が
寄せられた

ジャパンブースにおける三菱地所のプレゼンテーション
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マ
ン
シ
ョ
ン
の
未
来
は

住
む
人
で
決
ま
る

著
　
者	

久
保 

依
子 

出
版
社
　
幻
冬
舎
メ
デ
ィ
ア
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ

【
内
容
】ご
近
所
ト
ラ
ブ
ル
、理
事
会
の
運
営
、管
理
費
や

積
立
金
な
ど
の
お
金
の
問
題
な
ど
、共
同
住
宅
で
生
じ

る
様
々
な
問
題
に
対
し
て
、当
事
者
で
あ
る
住
人
た
ち

は
、ど
の
よ
う
に
関
わ
っ
て
い
く
べ
き
な
の
か
。マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
業
に
長
年
携
わ
っ
て
き
た
著
者
が
、そ
こ
に
存
在
す

る
数
々
の
人
間
ド
ラ
マ
と
と
も
に
、マ
ン
シ
ョ
ン
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
構
築
の
ポ
イ
ン
ト
を
描
く
本
作
は
、今
後
の
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
の
あ
り
方
に
つ
い
て
、わ
か
り
や
す
く
理
解
で
き

る
作
品
。

久
保
依
子
氏
の
話
：

本
書
は
、マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
の
現
場
で
感
じ

て
き
た
課
題
と
希
望

を
広
く
伝
え
た
い
と

い
う
思
い
で
執
筆
し

ま
し
た
。マ
ン
シ
ョ
ン
は

い
ま
①
建
物
の
高
経
年
化
②
居
住
者
の
高
齢
化
の
い
わ

ゆ
る「
二
つ
の
老
い
」
と
い
う
課
題
に
直
面
し
て
い
ま
す
。二

つ
の
老
い
に
伴
っ
て
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、建
物
の
修
繕
積
立
金

が
不
足
し
て
い
る
、住
民
の
高
齢
化
に
伴
い
認
知
症
の
入

ブック・レビュー

「不動産協会賞」選考委員（敬称略、役職は選考時）

青山	佾(座長)	 明治大学名誉教授
田中	里沙	 先端教育機構事業構想大学院大学学長

増田	寛也	 日本郵政代表執行役社長

三橋	博巳	 日本不動産学会顧問

太田 清	 三菱地所執行役員経営企画部長

成吉 栄	 森ビル都市開発本部計画企画部都市政策企画室部長

野村	正史	 不動産協会副理事長専務理事

「第15 回 不動産協会賞」
3作品を決定

　2009年度より始まった『不動産協会
賞』は、不動産協会の社会貢献活動の一
環として、日本経済や国民生活に関する
著作物の中から、世の中の多くの方々に
読んでいただくことにより、当協会が直面
する幅広い課題についてご理解をいた
だくのに資する著作物を表彰している。 
　著作のジャンルは、「都市再生・まちづく
り」「エリアマネジメント」「豊かな住生活の
実現」「防災・レジリエンス」「脱炭素」「少子
高齢化」「働き方改革」「地方創生」「DX」
など、幅広い分野の著作物を対象とする。
　令和7年2月の最終選考委員会（座長・青
山佾明治大学名誉教授）において、第15回

「不動産協会賞」として、久保依子氏（マン
ションみらい価値研究所所長）の「マンショ
ンの未来は住む人で決まる」（著・幻冬舎）、
鈴木猛康氏（山梨大学教授）の「地域防災の
実践：自然災害から国民や外国人旅行者を
守るための実学」（著・理工図書）、吉江俊氏

（東京大学講師）の「〈迂回する経済〉の都
市論」（著・学芸出版社）の3作品を決定した。

表彰及び祝辞を述べる吉田淳一理事長
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を
実
装
し
よ
う
と
提
言
す
る
本
作
は
、こ
れ
か
ら
の
ま
ち

づ
く
り
や
都
市
の
あ
り
方
を
考
え
る
う
え
で
非
常
に
参

考
に
な
る
作
品
。

吉
江
俊
氏
の
話
：

『〈
迂
回
す
る
経
済
〉の

都
市
論
』
は
、多
様
な

民
間
企
業
が
都
市
開

発
に
参
入
す
る
時
代
に

お
い
て
、利
益
直
結
型

都
市
開
発
と
パ
ブ
リ
ッ

ク
ラ
イ
フ
を
両
立
さ
せ

る
方
法
を
理
論
と
実
践
か
ら
模
索
す
る
書
で
す
。「
経

済
」の
範
疇
を
拡
大
し
て
考
え
る
こ
と
で
、都
市
開
発
に

お
け
る
あ
る
種
の
計
画
の
倫
理
を
示
す
こ
と
が
本
書
の
目

的
で
す
。
パ
ブ
リ
ッ
ク
ラ
イ
フ
と
は
、人
間
が
望
ま
し
い
と

思
う
、都
市
空
間
に
お
い
て
眼
前
に
立
ち
現
れ
る
人
々
の

活
動
そ
の
も
の
や
、人
々
の
活
動
が
生
ま
れ
う
る「
現
れ
の

空
間
」
を
指
し
ま
す
。人
に
と
っ
て
大
事
な
パ
ブ
リ
ッ
ク
ラ

イ
フ
の
価
値
の
根
本
は
ど
こ
に
あ
る
か
を
、主
催
研
究
グ

ル
ー
プ
の
研
究
成
果
か
ら
示
し
た
上
で
、パ
ブ
リ
ッ
ク
ラ
イ

フ
を
涵
養
す
べ
く
、長
期
的
視
野
で
価
値
最
大
化
を
目
指

す〈
迂
回
す
る
経
済
〉
と
い
う
考
え
方
を
打
ち
出
し
て
い

ま
す
。提
唱
し
た「
即
自
性
／
コ
ン
サ
マ
ト
リ
ー
」「
再
帰

性
／
リ
フ
レ
キ
シ
ビ
テ
ィ
」「
共
立
性
／
コ
ン
ヴ
ィ
ヴ
ィ
ア
リ

テ
ィ
」
は
、聴
き
な
れ
な
い
言
葉
で
す
が
、多
く
の
場
面
で

共
感
い
た
だ
け
る
の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
。

地
域
防
災
の
実
践

自
然
災
害
か
ら
国
民
や

外
国
人
旅
行
者
を
守
る
た
め
の
実
学

著
　
者                 

鈴
木 

猛
康

出
版
社
　
理
工
図
書

【
内
容
】
公
助
、共
助
、自
助
、そ
し
て
公
助
と
共
助
の
連

携
を
強
化
す
る
こ
と
が
減
災
に
つ
な
が
る
。多
く
の
自
然

災
害
の
現
場
を
調
査
し
、地
域
防
災
活
動
に
実
際
に
関

わ
っ
て
き
た
著
者
が
、我
が
国
の
防
災
対
策
の
現
状
と
歴

史
を
踏
ま
え
、地
域
で
整
え
る
べ
き
市
町
村
の
防
災
体

制
、地
区
防
災
計
画
、そ
し
て
日
本
人
だ
け
で
な
く
イ
ン

バ
ウ
ン
ド
観
光
客
や
在
留
外
国
人
を
含
め
た
防
災
対
策

に
つ
い
て
記
し
た
本
作
は
、地
域
防
災
に
か
か
わ
る
様
々

な
方
に
読
ん
で
い
た
だ
き
た
い
一
冊
。

居
者
が
増
え
る
と
い
っ
た
問
題
が
起
き
て
い
ま
す
。
積
立

金
不
足
に
は
借
入
の
検
討
や
、認
知
症
の
入
居
者
に
対
応

し
た
管
理
規
約
の
見
直
し
な
ど
の
解
決
策
に
も
触
れ
て
い

ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
は
単
な
る
建
物
で
は
な
く
、そ
こ
に
住
む

人
々
の〝
暮
ら
し
〞そ
の
も
の
で
す
。
そ
し
て
、そ
の
未
来
を

形
づ
く
る
の
は
、管
理
会
社
だ
け
で
も
行
政
だ
け
で
も
な

く
、「
住
む
人
自
身
」
だ
と
私
は
信
じ
て
い
ま
す
。今
回
の

受
賞
を
機
に
、マ
ン
シ
ョ
ン
に
関
わ
る
す
べ
て
の
方
が
、住
ま

い
に
対
し
て
よ
り
主
体
的
な
関
心
を
持
ち
、コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

を
築
く
第
一
歩
を
踏
み
出
す
き
っ
か
け
と
な
れ
ば
、著
者
と

し
て
こ
れ
以
上
の
喜
び
は
あ
り
ま
せ
ん
。

鈴
木
猛
康
氏
の
話
：

防
災
の
研
究
は
、ハ
ー

ド
と
ソ
フ
ト
に
大
別

で
き
ま
す
。
イ
ン
フ
ラ

や
建
築
物
の
防
災
を

考
え
る
ハ
ー
ド
分
野

と
、法
制
度
や
組
織

体
制
の
構
築
・
運
営
な
ど
現
場
に
お
け
る
人
や
物
資
の
動

き
を
考
え
る
ソ
フ
ト
分
野
で
す
。私
は
、ソ
フ
ト
分
野
の
防

災
の
研
究
者
と
し
て
、長
年
、現
場
で
防
災
の
た
め
の
組

織
や
仕
組
み
構
築
と
実
際
の
運
営
・
運
用
ま
で
を
行
っ
て

き
ま
し
た
。『
地
域
防
災
の
実
践
』は
、こ
れ
ま
で
多
く
の

自
治
体
や
地
域
住
民
、そ
し
て
外
国
人
旅
行
者
の
方
々
と

の
協
働
か
ら
得
ら
れ
た
知
見
を
ま
と
め
、ソ
フ
ト
防
災
の

実
践
を
理
論
に
し
た
書
で
す
。災
害
は
国
籍
や
言
語
を
選

ば
ず
、誰
に
と
っ
て
も
等
し
く
危
機
と
な
り
ま
す
。
そ
う
し

た
危
機
に
際
し
て
、生
命
を
守
る
た
め
に
何
が
で
き
る
の
か

と
い
う
問
い
に
、地
域
の
力
と
科
学
的
知
見
を
融
合
さ
せ

た
実
践
的
な
知
を
提
示
し
た
い
と
考
え
執
筆
し
ま
し
た
。

今
回
の
受
賞
を
励
み
に
、今
後
も
行
政
・
事
業
者
・
市
民
の

皆
様
と
と
も
に
、誰
一
人
取
り
残
さ
な
い
防
災
の
実
践
を

広
げ
て
い
き
ま
す
。

【
内
容
】
都
市
開
発
と
パ
ブ
リ
ッ
ク
ラ
イ
フ
は
両
立
で
き

る
か
。企
業
が
利
益
直
結
型
の
開
発
を
追
求
す
る
一
方
で
、

私
た
ち
は
余
白
的
共
用
空
間
に
日
常
の
豊
か
さ
を
求
め

る
。経
済
と
公
共
の
ジ
レ
ン
マ
に
揺
れ
る
都
市
に
、儲
け

に
価
値
を
お
か
な
い
空
間
や
サ
ー
ビ
ス
が
最
終
的
に
利

益
を
も
た
ら
す
と
い
う
逆
説
的
思
考
＝
迂
回
す
る
経
済

︿
迂
回
す
る
経
済
﹀の
都
市
論

都
市
の
主
役
の
逆
転
か
ら
生
ま
れ
る

パ
ブ
リ
ッ
ク
ラ
イ
フ

著
　
者	

吉
江 

俊

出
版
社
　
学
芸
出
版
社
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新たな住生活基本計画は、2050年の住生活を見据えている。約
30年後、いわば次世代に向けては、若年世代、子育て世代、そし
てシニア、それぞれが安心・安全、そして安定して住まえる環境を
創出していくことが理想だ。京葉ガスの工場跡地を活用して、住
宅・商業等の大規模複合開発を行う「リーフシティ市川」は、定期借
地権を活用し、京葉ガスがいわば次世代までまちにコミットし続け
るまちづくりだ。次世代の住生活をつくるリーフシティ市川を通じ
て、市川駅の南側、市川南のまちにフォーカスする。

フ ォ ー カ ス
まちづくりの

2050年の
住まい

製
造
の
ま
ち
か
ら

暮
ら
し
の
ま
ち
へ

　
Ｊ
Ｒ
総
武
線
市
川
駅
は
古
い
駅
だ
。
明
治

時
代
に
開
業
し
た
市
川
駅
は
、
千
葉
県
最
古

の
駅
の
１
つ
だ
。
１
８
９
４
年（
明
治
27
年
）

７
月
に
開
業
し
た
総
武
鉄
道
は
、当
初
、市
川

駅
か
ら
佐
倉
駅
間
の
千
葉
県
内
で
開
通
し

た
。
古
く
か
ら
の
街
道
で
あ
る
上か
ず
さ
み
ち

総
道
（
現

在
の
千
葉
街
道
）に
沿
う
形
の
総
武
鉄
道
は
、

周
辺
に
多
か
っ
た
陸
軍
演
習
場
の
軍
需
に
加

え
、
地
域
の
移
動
手
段
を
志
向
し
た
。
総
武

鉄
道
が
市
川
に
最
西
端
の
駅
を
置
い
た
の

は
、
市
川
が
万
葉
集
に
歌
わ
れ
る
悠
久
の
ま

ち
で
あ
り
、中
世
、近
世
を
通
じ
て
古
く
か
ら

門
前
町
・
宿
場
町
と
し
て
栄
え
て
き
た
か
ら

だ
。
何
よ
り
、
市
川
が
江
戸
川
を
挟
ん
で
東

京
・
江
戸
の
ま
ち
の
対
岸
に
位
置
し
て
い
た

こ
と
も
大
き
な
要
因
だ
。
な
お
、
江
戸
川
の

架
橋
は
そ
の
年
に
は
既
に
終
わ
っ
て
お
り
、

総
武
鉄
道
は
同
年
12
月
に
本
所
駅
（
現
在
の

錦
糸
町
）を
開
業
さ
せ
て
い
る
。

　

そ
の
市
川
駅
南
口
の
ロ
ー
タ
リ
ー
か
ら
、

南
に
ま
っ
す
ぐ
な
二
車
線
道
路
が
延
び
て
い

る
。
こ
の
道
を
住
宅
街
を
横
目
に
７
分
ほ
ど

歩
く
と
、開
発
中
の
「
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
」

の
広
大
な
敷
地
が
右
手
に
見
え
て
く
る
。
住

宅
お
よ
び
商
業
施
設
等
の
大
規
模
複
合
開
発

の
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
は
、
京
葉
ガ
ス
が
本

拠
地
と
し
て
き
た
約
３
・７
ha
の
敷
地
に
、分

譲
・
賃
貸
・
シ
ニ
ア
の
３
種
の
住
宅
、商
業
施

設
、
地
域
に
開
く
広
場
と
運
動
場
を
束
ね
た

複
合
街
区
を
つ
く
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
だ
。

　

京
葉
ガ
ス
は
、
東
京
と
千
葉
を
結
ぶ
地

リーフシティ市川の全景（パース）左側が賃貸住宅、白い部分が商業施設、中央のタワーがリーフシティ市川ザ・タワー、
右側シニア向け住宅。中央広場と運動場も見える
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の
製
造
施
設
の
解
体
を
進
め
つ
つ
、
工
場
跡

地
の
一
部
を
市
に
対
し
て
仮
庁
舎
の
用
地
と

し
て
提
供
し
た
。
イ
ン
フ
ラ
企
業
で
あ
る
京

葉
ガ
ス
は
、
地
域
貢
献
の
経
営
姿
勢
が
一
貫

し
て
い
る
。

　

リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
の
計
画
も
、
京
葉
ガ

ス
の
地
域
貢
献
に
繋
が
る
思
い
が
見
て
取
れ

る
。
京
葉
ガ
ス
は
、
市
川
南
工
場
の
跡
地
利

用
を
長
期
間
か
け
て
考
案
。
開
発
業
者
と
し

て
選
定
さ
れ
た
の
が
、
三
井
不
動
産
レ
ジ
デ

ン
シ
ャ
ル
・
野
村
不
動
産
・
三
菱
地
所
レ
ジ
デ

ン
ス
・
イ
オ
ン
リ
テ
ー
ル
・
三
菱
地
所
リ
ア
ル

置
い
た
理
由
は
、
お
そ
ら
く
市
川

駅
か
ら
同
工
場
ま
で
引
き
込
み

線
（
線
路
）を
引
け
た
か
ら
、
と

い
う
可
能
性
が
高
い
。
実
は
、
市

川
駅
か
ら
南
に
行
く
と
、
江
戸
川

沿
い
に
建
つ
北
越
製
紙
（
北
越

コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
）
の
工
場
に

行
き
当
た
る
。
北
越
製
紙
は
、
大

正
時
代
に
、
市
川
南
が
水
田
地
帯

だ
っ
た
時
に
製
紙
工
場
を
開
業
。

重
量
の
あ
る
パ
ル
プ
な
ど
を
運

ぶ
た
め
、
市
川
駅
か
ら
鉄
道
の
引

き
込
み
線
路
を
敷
設
し
た
。
市

川
駅
南
口
か
ら
の
車
道
が
二
車

線
道
路
な
の
は
、
引
き
込
み
線
の

名
残
だ
。
昭
和
初
期
に
創
業
し

た
京
葉
ガ
ス
も
、
こ
の
引
き
込
み

線
を
自
社
工
場
に
引
き
込
み
、
ガ

ス
の
原
材
料
と
な
る
石
炭
を
同

工
場
に
鉄
道
輸
送
し
て
い
た
。

　

そ
の
京
葉
ガ
ス
の
市
川
南
の

本
社
工
場
が
停
止
と
な
っ
た
の

は
２
０
０
６
年
の
こ
と
だ
。
２
０
０
０
年
代

ま
で
に
京
葉
ガ
ス
は
供
給
エ
リ
ア
を
10
の
市

に
拡
大
し
て
い
た
。
10
市
に
ガ
ス
を
供
給
す

る
た
め
に
は
、
複
数
の
天
然
ガ
ス
供
給
施
設

の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
整
備
が
必
要
だ
っ
た
。

反
面
、市
川
南
工
場
の
役
割
は
縮
小
し
、ガ
ス

製
造
に
代
わ
る
新
た
な
用
途
が
求
め
ら
れ
る

よ
う
に
な
っ
た
。気
体
を
扱
う
ガ
ス
工
場
は
、

ガ
ス
タ
ン
ク
を
設
置
す
る
な
ど
広
大
な
敷
地

を
持
つ
。
折
し
も
、
市
川
市
役
所
の
建
替
え

工
事
が
予
定
さ
れ
て
い
た
た
め
、
２
０
１
１

年
ご
ろ
か
ら
京
葉
ガ
ス
は
ガ
ス
タ
ン
ク
な
ど

2050年の
住まい

域
、
京
葉
地
域
を
ガ
ス
供
給
区
域
と
す
る
イ

ン
フ
ラ
企
業
だ
。
昭
和
の
初
め
、
市
川
町
に

本
拠
と
な
る
ガ
ス
工
場
を
建
設
し
、
周
辺
の

３
５
０
件
（
軒
）
に
ガ
ス
を
供
給
し
た
の
が

リーフシティ市川の配棟図

昭和初期の市川駅周辺の地図　中央上側に「いちかは」（市川駅）　中央下側に江戸川沿いの北越製紙工場
が見える。リーフシティ市川の立地する京葉ガス工場は北越製紙の上にある破線沿いの●■　（出典：国土地理
院発行2.5万分1地形図　昭和7年）

創
始
だ
。
以
降
、
２
０
０
０
年
代
ま
で
は
石

炭
や
ナ
フ
サ
、Ｌ
Ｐ
Ｇ
、千
葉
県
産
の
ガ
ス
原

料
な
ど
を
使
っ
て
都
市
ガ
ス
を
製
造
・
供
給

し
て
き
た
。
京
葉
ガ
ス
が
市
川
南
に
工
場
を
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エ
ス
テ
ー
ト
サ
ー
ビ
ス
だ
。
三
井
不
動
産
レ

ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
の
担
当
者
は
、
京
葉
ガ
ス
が

「
開
発
の
計
画
段
階
か
ら
、広
大
な
敷
地
を
生

か
し
、
で
き
る
限
り
オ
ー
プ
ン
ス
ペ
ー
ス
を

確
保
す
る
こ
と
を
目
指
さ
れ
て
い
た
。
不
動

産
開
発
の
経
験
が
あ
る
か
ら
こ
そ
、
空
地
を

取
り
や
す
い
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
を
志
向

し
、
わ
れ
わ
れ
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の
タ
ワ
ー
マ

ン
シ
ョ
ン
の
開
発
実
績
を
評
価
し
て
い
た
だ

い
た
の
で
は
な
い
か
」と
い
う
。

２
０
５
０
年
を
超
え
た
ま
ち
に
向
け
て

　

リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
の
中
心
と
な
る
タ

ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン「
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
ザ
・

タ
ワ
ー
」（
以
下
、「
ザ
・
タ
ワ
ー
」）は
、
三

井
不
動
産
レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
・
野
村
不
動
産
・

三
菱
地
所
レ
ジ
デ
ン
ス
が
手
掛
け
る
。
ザ
・

タ
ワ
ー
の
建
物
は
地
上
29
階
建
・
６
７
４
戸
。

免
震
構
造
と
内
廊
下
設
計
を
採
用
し
、
定
期

借
地
権
（
約
70
年
）
と
す
る
。
駅
徒
歩
７
分

の
立
地
で
、
駐
車
場
は
３
３
８
台
（
自
走
式

中
心
）を
確
保
し
、交
通
利
便
と
郊
外
的
生
活

の
両
立
を
実
現
す
る
。
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川

は
、
Ｇ
Ｘ
を
象
徴
す
る
都
市
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

で
も
あ
る
。
ザ
・
タ
ワ
ー
に
は
、京
葉
ガ
ス
が

「
カ
ー
ボ
ン
オ
フ
セ
ッ
ト
都
市
ガ
ス※
１

」を
新
築

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
初
供
給
す
る
こ
と

や
、｢ZEH

-M
 O

riented ※
２｣

の
取
得
、「
再
生

可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
一
括
受
電
」
の
採
用
な
ど

の
環
境
配
慮
を
行
う
。
各
住
戸
の
面
積
・
間

リーフシティ市川ザ・タワー（左）とシニア住宅オウカス

リーフシティ市川ザ・タワー



NO.136

 

 

15

 

 

運
動
・
食
事
な
ど
の
支
援
機
能
を
整
備
。
住

む
だ
け
で
自
然
と
心
身
と
も
に
健
康
に
な
れ

る
新
し
い
シ
ニ
ア
レ
ジ
デ
ン
ス
を
提
供
し
て

い
る
。

　

リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
は
、
多
世
代
が

２
０
５
０
年
を
超
え
て
も
暮
ら
し
続
け
ら
れ

る
ま
ち
と
し
て
整
備
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
特

色
だ
。
家
族
向
け
の
マ
ン
シ
ョ
ン
と
言
え
る

ザ
・
タ
ワ
ー
、若
年
層
や
Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
Ｓ
を
想
定

し
た
賃
貸
住
宅
、高
齢
者
向
け
住
宅
だ
。
ザ
・

タ
ワ
ー
の
１
階
に
は
保
育
園
が
開
設
さ
れ

る
。
既
に
周
辺
に
は
保
育
園

が
複
数
あ
る
も
の
の
、
階
下

の
保
育
園
に
入
園
で
き
れ

ば
、
共
働
き
子
育
て
世
帯
に

と
っ
て
は
時
間
短
縮
に
も
大

き
く
貢
献
す
る
。

　

ま
た
、
住
宅
の
高
層
化
に

よ
っ
て
創
出
で
き
た
ス
ペ
ー

ス
、
敷
地
約
３
・
７
ha
の
う

ち
、
少
な
く
と
も
４
０
０
０

㎡
以
上
の
中
央
広
場
や
運
動

場
は
、
多
様
な
世
代
に
と
っ

て
貴
重
な
オ
ー
プ
ン
ス
ペ
ー

ス
だ
。
市
川
南
は
面
積
の
大

き
な
公
園
が
な
い
た
め
、
子

育
て
世
帯
に
と
っ
て
は
貴

重
な
オ
ー
プ
ン
ス
ペ
ー
ス

だ
。
中
央
広
場
と
運
動
場
は

２
０
２
７
年
３
月
の
供
用
開

始
を
予
定
し
、
居
住
者
に
限

定
せ
ず
地
域
に
開
放
さ
れ

る
。
テ
ニ
ス
や
フ
ッ
ト
サ
ル

が
可
能
な
多
目
的
コ
ー
ト
を

中央広場の完成イメージ

リーフシティ市川ザ・タワーのエントランスラウンジのイメージ

運動場の完成イメージ

運動場の完成イメージ

取
り
は
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ
・
40
㎡
台
、２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
・
50
～

60
㎡
台
、３
Ｌ
Ｄ
Ｋ
・
60
～
80
㎡
台
。
最
多

は
３
Ｌ
Ｄ
Ｋ
で
、間
口
が
大
き
い
ワ
イ
ド
ス

パ
ン
と
な
っ
て
い
る
。
中
に
は
、
タ
ワ
ー
マ

ン
シ
ョ
ン
で
は
難
し
い
両
面
採
光
を
実
現
し

た
住
戸
も
あ
る
。
家
族
世
帯
の
入
居
を
想
定

し
て
お
り
、
都
心
勤
務
の
共
働
き
子
育
て
世

帯
や
、
す
で
に
市
川
市
内
に
居
住
し
て
い
る

世
帯
か
ら
の
引
き
合
い
が
大
き
い
と
い
う
。

　

京
葉
ガ
ス
が
先
行
稼
働
す
る
賃
貸
住
宅

「
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
ザ
・
レ
ジ
デ
ン
ス
」
は

９
階
建
・
２
３
５
戸
。
１
Ｒ
〜
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ

を
備
え
、
断
熱
性
と
省
エ
ネ
性
に
優
れ
た

ZEH
-M

 O
riented

を
取
得
。
太
陽
光
発
電

と
蓄
電
池
に
よ
る
非
常
時
対
応
、
顔
認
証
シ

ス
テ
ム
の
導
入
な
ど
、
新
時
代
の
「
都
市
型

標
準
賃
貸
住
宅
」
と
し
て
街
の
基
盤
を
支
え

る
。
高
齢
期
の
暮
ら
し
を
支
え
る
シ
ニ
ア
住

宅
「
オ
ウ
カ
ス
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
市
川
」
は
10

階
建
・
１
８
１
戸
の
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者

向
け
住
宅
で
、
２
０
２
５
年
秋
に
開
業
を
予

定
す
る
。
駅
徒
歩
８
分
に
立
地
し
、見
守
り
・

※1 �リーフシティ市川ザ・タワーにおけるカーボン
オフセット都市ガスは、都市ガスのライフサイ
クルで排出される温室効果ガスをカーボンク
レジットで相殺することにより、温室効果ガス
削減に貢献可能な都市ガスとしている

※2 �ZEH-M Oriented （ゼッチ・マンション・オリ
エンテッド）：断熱性能などを向上させ、高効
率設備を導入して室内環境の質を維持しな
がら大幅な省エネルギーを実現し、共用部を
含むマンション全体での一次エネルギー消
費量を20％以上削減することを目指したマ
ンション
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設
け
、
屋
外
活
動
の
拠
点
と
し
て
も
機
能
す

る
。

　

中
央
広
場
に
接
し
た
延
床
面
積
約
１
万
㎡

規
模
の
２
階
建
て
商
業
施
設
は
、
リ
ー
フ
シ

テ
ィ
の
住
民
だ
け
で
な
く
、
市
川
で
暮
ら
す

人
に
と
っ
て
新
た
な
選
択
肢
に
な
っ
て
い
く

は
ず
だ
。
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
の
住
民
に
と
っ
て

は
、
車
を
気
に
せ
ず
オ
ー
プ
ン
ス
ペ
ー
ス
を

通
じ
て
歩
い
て
ア
ク
セ
ス
で
き
る
こ
と
も
メ

リ
ッ
ト
だ
。
既
に
敷
地
南
側
に
も
コ
ン
ビ
ニ

エ
ン
ス
ス
ト
ア
が
開
業
し
て
お
り
、
買
い
物

の
利
便
性
は
非
常
に
高
い
。

次
世
代
に
向
け
た
安
心
・
安
全

　

市
川
南
町
は
、
市
川
市
の
指
定
す
る
浸
水

重
要
な
要
素
だ
。
定
期
借
地
権
は
、
必
ず
敷

地
の
土
地
を
返
却
す
る
。京
葉
ガ
ス
は
、リ
ー

フ
シ
テ
ィ
の
数
世
代
の
暮
ら
し
を
見
届
け
る

こ
と
に
な
る
。
つ
ま
り
、
地
主
と
し
て
リ
ー

フ
シ
テ
ィ
に
関
わ
り
続
け
る
。
三
井
不
動
産

レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
の
担
当
者
は
「
定
期
借
地

リーフシティ市川ザ・タワーの免震構造の概念CG

想
定
区
域
だ
。
江
戸
川
氾
濫

や
東
京
湾
に
お
け
る
高
潮
な

ど
、
浸
水
被
害
が
想
定
さ
れ
る

河
川
氾
濫
は
多
岐
に
わ
た
る
。

こ
れ
ま
で
、
北
越
製
紙
や
京
葉

ガ
ス
が
大
き
な
水
害
に
見
舞

わ
れ
た
と
の
記
録
は
な
い
も

の
の
、
大
規
模
水
害
の
リ
ス
ク

が
ゼ
ロ
と
は
言
え
な
い
。
そ
こ

で
、ザ
・
タ
ワ
ー
で
は
、浸
水
時

に
停
電
が
生
じ
な
い
よ
う
、
受

電
設
備
（
キ
ュ
ー
ビ
ク
ル
）
を

階
上
に
設
置
し
て
い
る
。
水

害
時
、
電
線
が
機
能
し
て
い
れ

ば
停
電
は
発
生
し
な
い
。
ま

た
、
水
害
時
で
も
動
け
る
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
を
確
保
す
る
た
め
、

８
基
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
う

ち
１
基
は
浸
水
対
策
を
施
し
、
水
害
や
地
震

時
に
も
稼
働
で
き
る
よ
う
に
し
て
い
る
。
地

下
式
駐
車
場
で
は
な
く
自
走
式
立
体
駐
車
場

を
整
備
し
た
の
も
、水
害
の
備
え
と
言
え
る
。

　

備
え
は
地
震
に
も
及
ぶ
。
ザ
・
タ
ワ
ー
は

免
震
構
造
を
採
用
し
た
。
波
長
が
異
な
る
地

震
波
に
対
応
で
き
る
よ
う
３
種
の
免
震
ゴ
ム

や
、減
衰
コ
マ
（
免
震
ダ
ン
パ
ー
）を
採
用
し

た
こ
と
で
、
家
具
の
転
倒
な
ど
に
よ
る
被
害

を
軽
減
で
き
る
よ
う
に
し
て
い
る
。
地
震
時

の
大
規
模
停
電
に
対
応
し
た
非
常
用
発
電
機

も
、
発
災
時
の
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の
住

民
の
負
担
が
小
さ
く
な
る
よ
う
、
生
活
の
継

続
を
意
識
し
た
設
計
と
言
え
る
。

　

ま
た
、ザ
・
タ
ワ
ー
は
定
期
借
地
権
で
あ
る

と
い
う
こ
と
も
次
世
代
の
住
生
活
に
資
す
る

権
が
約
70
年
と
長
期
設
定
で
あ
る
こ
と
に
、

お
客
様
は
安
心
感
を
持
っ
て
い
る
。
駅
か
ら

徒
歩
７
分
の
好
立
地
で
あ
り
な
が
ら
、
広
々

と
し
た
敷
地
の
開
放
感
と
、利
便
施
設
、そ
し

て
オ
ー
プ
ン
ス
ペ
ー
ス
に
魅
力
を
感
じ
て
も

ら
っ
て
い
る
」と
い
う
。

　

工
場
跡
地
３
・
７
ha
が
新
た
な
ま
ち
に
な

る
こ
と
は
、
市
川
南
全
体
を
ま
っ
た
く
新
し

い
ま
ち
、
人
が
暮
ら
す
ま
ち
へ
と
変
化
さ
せ

る
こ
と
に
な
る
。
葉
の
ま
ち
を
意
味
す
る

「
リ
ー
フ
シ
テ
ィ
」は
住
宅
、商
業
施
設
、運
動

場
な
ど
葉
っ
ぱ
に
た
と
え
、
あ
わ
せ
て
大
き

な
樹ま
ち

に
な
る
こ
と
を
イ
メ
ー
ジ
し
た
と
い

う
。
２
０
５
０
年
、
さ
ら
に
そ
の
先
の
世
代

を
見
据
え
て
、
市
川
南
全
体
に
葉
が
広
が
っ

て
い
く
は
ず
だ
。
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不動産協会の活動記録

成長型経済に資するまちづくりを促す政策要望
不動産協会では、令和7年7月25日に開催した理事会において

「成長型経済に資するまちづくりを促す政策要望」を決定しました。主な要望は次の通りです。
（要望の全文は協会HP「www.fdk.or.jp」でご覧いただくことができます）

一般社団法人　不動産協会
2025年10月<通巻136号>

平素より、FOREをご愛読いただき誠に
ありがとうございます。
今後の誌面づくりの参考とさせていただ
くため、皆さまのご意見、ご感想をお聞
かせいただけますと幸いです。
右記アンケートへのご協力の程、宜しく
お願い申し上げます。

FORE136号に関するアンケートのお願い

 

 

（５）既存ストックの利活用促進、各種法律・条例
等の時代に即した規制緩和

３．住宅政策
（１）安心安全な住まい・くらしづくりのための

レジリエンスの向上
（２）安心安全な住まい・くらしづくりのための

法改正への対応
（３）住宅の脱炭素対策や少子高齢化等の対策、多

様な住宅ニーズへの対応、DXの推進

４．物流政策
（１）強靭で、安心な物流を支えるための要望
（２）革新的で、効率的な物流施設に進化させるた

めの要望
（３）やさしく、持続可能な物流を育むための要望

５．税制改正
（１）持続可能な経済社会の構築に不可欠な重要

税制
（２）都市の国際競争力強化と多様で魅力的なま

ちづくり税制
（３）未来志向の豊かな住生活を実現するための

税制
（４）不動産事業の推進等に不可欠な税制

１．環境政策
（１）新築住宅・建築物における省エネ性能の向上

に向けた政策支援（ZEH水準以上／ZEB水準
の達成）

（２）既存住宅・建築物における省エネ性能の実態
把握と底上げに向けた政策支援

（３）建築物の特性等を踏まえた「再エネ転換」への
取組み加速・裾野拡大に向けた政策支援

（４）建築物のライフサイクルカーボン削減へ向け
た要望

（５）「S＋３E の原則(安全性と安定供給、経済効率
性、環境適合の同時実現)」に基づく「まちづ
くりGX」の推進を官民連携して強力に進める
ための要望

（６）中高層建築物における木材利用の加速化に向
けた要望

（７）ステークホルダーへの共感醸成や、規制・支
援への対応促進等

２．都市政策
（１）都市の個性の確立と質や価値の向上を目指し

た成熟社会における都市再生の推進
（２）持続可能な都市再生に向けた諸課題への対応
（３）激甚化する災害に強い事前防災を具現化する

まちづくり・レジリエンス強化・気候変動対策
（４）エリアマネジメント・地域の個性を活かした

まちづくり
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	 	 〒 100-6017　東京都千代田区霞が関 3-2-5
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	 編集人	 不動産協会広報委員会
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	 印刷	 三美印刷株式会社
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秋の空が高い東京東部にある芝生広場。

江戸川の辺りは、関東大震災の記憶が強い。

だからこそ、地震火災の防災機能を高層マンションが担っている。

青空の下、住民同士が肩を寄せ合い、

未来を守るための訓練をする。

そして、ここに暮らす人々は、

住まいを未来に継いでいく誇りを胸にする。




