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都市における生物多様性の保全を含めた脱炭素、持続可能な経済社会システムの実現
すなわち都市のGXに向けて都市は動き始めている。
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未来志向の投資を呼び込み、国際競争力の強化に繋がっていく。
脱炭素と経済成長を両立させていく都市を起点とする我が国のGXに焦点を当てる。
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都市における生物多様性の保全を含めた
脱炭素、持続可能な経済社会システムの実現
すなわち都市のGXに向けて
都市は動き始めている。
官民連携での都市緑地の整備や
歩行者空間の拡充は
未来志向の投資を呼び込み、
国際競争力の強化に繋がっていく。
脱炭素と経済成長を両立させていく
都市を起点とする我が国のGXに焦点を当てる。
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［ Ｆ Ｏ Ｒ Ｅ  巻 頭 イ ン タ ビ ュ ー ］

谷口 守（たにぐち・まもる）

工学博士 。1989年京都大学大学院工学研究科博士課程交通土木工学専攻単
位取得、退学。京都大学工学部助手、カリフォルニア大学バークレイ校地域開
発研究所客員研究員、筑波大学社会工学系講師、ノルウェー王立都市地域研究
所文部省在外研究員、岡山大学環境理工学部助教授、2002年同教授などを経
て2009年より筑波大学システム情報系社会工学域教授（現職）。国際住宅・
都市計画連合(IFHP)元日本代表理事、社会資本整備審議会都市計画・歴史的
風土分科会会長、日本不動産学会理事、交通計画協会代表理事などを歴任。著
書に『入門都市計画』森北出版（日本地域学会著作賞）、『世界のコンパクトシ
ティ』学芸出版社、『生き物から学ぶまちづくり』コロナ社（日本不動産学会著
作賞）ほか多数。文部科学大臣賞（科学技術賞）、都市計画学会石川賞受賞。

　

世
界
各
国
は
気
候
変
動
の
抑
制
と
気
候
の
激
甚
化
へ
の
対
応
を
進
め

て
い
る
。
我
が
国
の
都
市
も
、
２
０
５
０
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
に

向
け
て
、内
外
の
投
資
を
受
け
つ
つ
、生
産
性
を
向
上
さ
せ
、生
物
多
様

性
の
保
全
を
含
め
た
持
続
可
能
な
経
済
社
会
シ
ス
テ
ム
の
実
現
に
邁
進

し
て
い
る
。
我
が
国
が
目
指
す
べ
き
都
市
の
Ｇ
Ｘ
、生
物
多
様
性
の
保
全

は
ど
う
あ
る
べ
き
か
。
都
市
交
通
と
都
市
計
画
を
専
門
と
し
、国
土
交
通

省
社
会
資
本
整
備
審
議
会
の
都
市
計
画
部
会
都
市
計
画
基
本
問
題
小
委

員
会
に
て
座
長
を
務
め
、ま
ち
づ
く
り
Ｇ
Ｘ
、都
市
緑
地
や
生
物
多
様
性

な
ど
に
つ
い
て
議
論
を
行
っ
て
き
た
筑
波
大
学
シ
ス
テ
ム
情
報
系
社
会

工
学
域
教
授
の
谷
口
守
氏
に
聞
い
た
。

世
界
都
市
に
向
け
て　

Ｇ
Ｘ・
生
物
多
様
性

筑波大学システム情報系社会工学域教授

谷口 守氏

ま
ち
づ
く
り
Ｇ
Ｘ

大
都
市
の
緑
地
を
ど
う
増
や
す
か

　

世
界
各
国
で
、Ｇ
Ｘ
と
生
物
多
様
性
が
都
市

政
策
の
枢
要
な
テ
ー
マ
に
な
っ
て
い
ま
す
。経
済

産
業
省
の
定
義
で
は
、Ｇ
Ｘ
と
は「
産
業
革
命

以
来
の
化
石
燃
料
中
心
の
経
済・社
会
、産
業

構
造
を
ク
リ
ー
ン
エ
ネ
ル
ギ
ー
中
心
に
移
行
さ

せ
、経
済
社
会
シ
ス
テ
ム
全
体
を
変
革
す
る
こ

と
」と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。私
が
座
長
を
務
め
、

今
年
４
月
に
中
間
と
り
ま
と
め
を
公
表
し
た

国
土
交
通
省
社
会
資
本
整
備
審
議
会
の
都
市

計
画
基
本
問
題
小
委
員
会（
以
下
、小
委
員

会
）で
は
、国
土
交
通
省
が
掲
げ
る「
ま
ち
づ
く

り
Ｇ
Ｘ
」に
つ
い
て
の
議
論
を
深
め
て
き
ま
し

た
。ま
ち
づ
く
り
Ｇ
Ｘ
の
イ
メ
ー
ジ
は
、「
気
候

変
動
への
対
応
や
生
物
多
様
性
の
保
全
な
ど
地
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２
つ
の
観
点
が
あ
る
と
思

い
ま
す
。

　

１
つ
目
は
、持
続
可
能

性
を
高
め
る
と
い
う
観
点

で
す
。我
が
国
の
都
市
が
、

地
球
規
模
の
気
候
変
動
に

対
応
し
て
い
く
た
め
の
緑

地
整
備
で
す
。具
体
的
に

は
都
市
の
異
常
な
暑
熱
や

豪
雨
に
対
抗
し
て
い
く
た

め
の
緑
地
整
備
、生
物
多

様
性
条
約※
１

に
基
づ
く
国
際

枠
組
み
が
求
め
る
生
物
多

様
性
を
保
全
し
て
い
く
た

め
の
緑
地
整
備
、そ
し
て
コ

ロ
ナ
禍
を
経
て
重
要
性
を
増
し
た
ウ
ェル
ビ
ー

イ
ン
グ
や
ヒ
ー
ト
ア
イ
ラ
ン
ド
の
緩
和
に
資
す

る
緑
地
整
備
な
ど
で
す
。

　

も
う
１
つ
は
、都
市
の
国
際
競
争
力
を
強
化

す
る
と
い
う
観
点
で
の
緑
地
整
備
で
す
。グ

ロ
ー
バ
ル
な
ヒ
ト
、モ
ノ
、カ
ネ
、情
報
を
め
ぐ
る

世
界
の
都
市
間
競
争
に
お
い
て
、都
市
緑
地
の

整
備
が
競
争
力
の
源
泉
の
１
つ
に
な
り
つ
つ
あ

る
中
で
、我
が
国
の
都
市
が
い
わ
ば
世
界
標
準

の
緑
地
を
ど
う
整
備
し
て
い
く
か
を
考
え
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。

持
続
可
能
性
の
向
上

都
市
環
境
と
地
球
環
境
の
繋
が
り

　

我
が
国
、そ
し
て
都
市
の
持
続
可
能
性
を
高

め
る
観
点
で
の
緑
地
整
備
を
ど
う
考
え
る
か
。

小
委
員
会
で
は
、人
々
が
緑
地
に
対
し
て
５
つ
の

ニ
ー
ズ
を
持
っ
て
い
る
こ
と
と
、都
市
緑
地
は
そ

れ
に
応
え
る
形
で
23
の
機
能
を
提
供
で
き
る
こ

数
々
の
発
表
に
ま
と
め
ら
れ
て
き
て
お
り
、大

気
や
水
質
の
改
善
、騒
音
の
低
減
、異
常
気
象

の
影
響
の
緩
和
を
通
じ
て
、都
市
緑
地
は
都
市

生
活
に
お
け
る
環
境
に
起
因
す
る
健
康
リ
ス
ク

を
軽
減
す
る
こ
と
が
で
き
る
。さ
ら
に
、都
市

緑
地
は
、ス
ト
レ
ス
緩
和
と
リ
ラ
ッ
ク
ス
効
果
、

身
体
活
動
、住
民
の
相
互
交
流
の
促
進
、コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
の
結
束
強
化
を
通
じ
て
、健
康
と
ウ
ェル

ビ
ー
イ
ン
グ
を
支
え
促
進
す
る
。こ
れ
ら
の
便

益
に
は
、精
神
的
、身
体
的
な
健
康
の
増
進
、認

知・免
疫
機
能
の
向
上
、死
亡
率
の
低
下
が
含

ま
れ
る
」（
都
市
緑
地
：
実
践
の
た
め
の
ガ
イ
ド

ブ
ッ
ク
）と
し
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
ら
の
都
市
の
ニ
ー
ズ
に
対
す
る
緑
地
が

も
た
ら
し
う
る
機
能
は
、都
市
の
持
続
可
能
性

を
高
め
て
い
く
う
え
で
位
置
付
け
が
高
ま
っ
て

い
る
こ
と
を
示
し
て
い
ま
す
。

　

持
続
可
能
性
を
高
め
て
い
く
と
いっ
た
場
合
、

そ
の
対
象
は
身
近
な
生
活
環
境（
都
市
環
境
）

と
、地
球
環
境
に
大
別
で
き
ま
す
。都
市
環
境

と
地
球
環
境
の
改
善
は
進
め
方
が
異
な
り
ま

す
。都
市
環
境
を
良
く
す
る
―
例
え
ば
ウ
ェル

ビ
ー
イ
ン
グ
の
向
上
の
た
め
に
街
路
樹
を
植
え

る
こ
と
で
、地
球
環
境
が
良
く
な
る
―
大
気
中

の
温
室
効
果
ガ
ス
を
減
ら
す
こ
と（
炭
素
の
固

定
化
）が
で
き
る
の
は
微
々
た
る
も
の
で
す
。た

だ
し
、身
近
な
緑
の
重
要
性
を
認
識
す
る
機
会

が
増
え
る
こ
と
を
通
じ
て
、化
石
燃
料
を
使
う

人
々
の
活
動
が
温
室
効
果
ガ
ス
を
排
出
さ
せ
て

気
候
変
動
を
も
た
ら
し
て
い
る
こ
と
へ
の
理
解

が
深
ま
れ
ば
、人
々
の
活
動
が
変
化
す
る
こ
と

で
気
候
変
動
を
抑
え
て
い
く
契
機
に
な
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。欧
州
で
は
、生
活
環
境
と
地
球

環
境
は
繋
が
っ
て
い
る
、と
い
う
世
界
観
が
あ
る

球
規
模
課
題
の
解
決
や
人
々
の
や
る
気
、希
望
、

社
会
の
豊
か
さ
と
い
っ
た
い
わ
ゆ
るW

ell –
being

（
以
下
、ウ
ェル
ビ
ー
イ
ン
グ
）の
向
上
を

図
る
た
め
、グ
リ
ー
ン
イ
ン
フ
ラ
と
し
て
多
様
な

機
能
を
有
す
る
都
市
の
緑
地
の
確
保
や
都
市

に
お
け
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
有
効
活
用
な
ど
に
取

り
組
む
」と
い
う
も
の
で
す
。

　

具
体
的
に
は
、都
市
緑
地
の
確
保
を
ど
う
行

う
か
、都
市
緑
地
の
確
保
に
向
け
た
民
間
資
金

の
導
入
と
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
付
け
を
ど
う
す
る

か
。都
市
に
お
け
る
ク
リ
ー
ン
エ
ネ
ル
ギ
ー
と
な

り
う
る
地
域
熱
供
給
な
ど
面
的
エ
ネ
ル
ギ
ー
の

有
効
活
用
な
ど
で
す
。

　

我
が
国
を
含
め
て
世
界
の
都
市
は
、戦
後
復

興
の
頃
か
ら
半
世
紀
以
上
、緑
地
整
備
や
緑
化

に
邁
進
し
て
き
ま
し
た
。そ
れ
が
コ
ロ
ナ
禍
を

経
た
現
在
、ロ
ン
ド
ン
、パ
リ
な
ど
で
は
さ
ら
な

る
緑
地
の
整
備
を
推
進
し
よ
う
と
し
て
い
ま

す
。こ
う
し
た
都
市
緑
地
の
推
進
に
は
、以
下
の

と
を
列
記
し
て
い
ま
す
。①
環
境
共
生
社
会
を

構
築
し
た
い
と
い
う
ニ
ー
ズ
に
は
、ヒ
ー
ト
ア
イ

ラ
ン
ド
現
象
緩
和
、温
室
効
果
ガ
ス
吸
収
、都
市

に
お
け
る
生
物
多
様
性
の
保
全
、環
境
教
育
や

自
然
と
の
ふ
れ
あ
い
の
場
、再
生
可
能
エ
ネ
ル

ギ
ー
の
活
用
な
ど
と
いっ
た
機
能
を
都
市
緑
地

は
提
供
で
き
ま
す
。ま
た
、②
都
市
の
安
全・安

心
を
確
保
す
る
ニ
ー
ズ
に
対
し
て
は
、土
壌
は

水
が
浸
み
込
み
や
す
く
一時
的
な
湛
水
を
行
え

る
こ
と
か
ら
都
市
水
害
や
津
波
被
害
の
軽
減
、

樹
木
は
燃
え
に
く
い
た
め
大
規
模
火
災
発
生

時
の
延
焼
防
止
、災
害
時
の
避
難
地・復
旧
活

動
拠
点・帰
宅
困
難
者
支
援
の
場
な
ど
の
機
能

を
果
た
し
ま
す
。そ
の
他
に
も
、③
健
康・福
祉

の
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
緑
の
景
観
形
成
に
よ
る
ス

ト
レ
ス
軽
減
、森
林
セ
ラ
ピ
ー
な
ど
の
機
能
。④

地
域
コ
ミ
ュニ
テ
ィ
の
醸
成
ニ
ー
ズ
に
応
え
ら
れ

る
よ
う
な
人
々
の
集
え
る
場
、地
域
の
活
動
を

行
え
る
場
な
ど
の
機
能
。⑤
都
市
の
経
済
や
活

力
を
維
持
す
る
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
良
好
な
環

境・景
観
形
成
に
よ
る
不
動
産
価
値
の
向
上
、

都
市
の
魅
力・競
争
力
向
上
、都
市
農
業
の
振

興
、観
光
振
興
な
ど
で
す
。

　

な
お
健
康
福
祉
の
増
進
や
地
域
コ
ミ
ュニ
テ
ィ

の
醸
成
、都
市
経
済
の
向
上
は
、都
市
緑
地
が

ウ
ェル
ビ
ー
イ
ン
グ
の
改
善
に
繋
が
る
と
い
う
こ

と
で
も
あ
り
ま
す
。持
続
可
能
な
開
発
目
標

（
Ｓ
Ｄ
Ｇｓ
）は
、ゴ
ー
ル
の
１
つ
に
、あ
ら
ゆ
る
年

齢
の
す
べ
て
の
人
々
の
ウ
ェル
ビ
ー
イ
ン
グ
を
促

進
す
る
こ
と
を
位
置
付
け
て
い
ま
す
。こ
れ
に

対
し
て
Ｗ
Ｈ
Ｏ
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
事
務
局
は
、「
都
市

緑
地
や
自
然
に
基
づ
い
た
対
策
は
、都
市
に
住

む
人
々
の
健
康
と
ウ
ェル
ビ
ー
イ
ン
グ
を
改
善
す

る
こ
と
が
で
き
る
。 

緑
地
と
健
康
の
相
関
性
は

都市環境と地球環境が
繋がっているという世界観は、
特に国際金融の世界において

実際の投資行動の変化を引き起こしつつあります。
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た
め
か
、都
市
緑
地
に
炭
素
吸
収
源（
炭
素
の

固
定
化
）の
役
割
が
あ
る
と
い
う
考
え
方
も
見

ら
れ
ま
す
。都
市
環
境
を
良
く
す
る
た
め
に
、

景
観
上
も
美
し
く
、管
理
も
容
易
で
、在
来
種

な
ど
生
物
多
様
性
に
配
慮
し
た
質
の
高
い
緑

地
を
整
備
す
る
こ
と
。そ
の
緑
地
が
よ
り
多
く

の
二
酸
化
炭
素
を
固
定
化
す
る
こ
と
。両
者
は

別
の
次
元
で
す
が
、相
互
関
係
に
あ
る
と
い
う

こ
と
で
す
。

　

都
市
環
境
と
地
球
環
境
は
繋
が
っ
て
い
る
と

い
う
世
界
観
は
、特
に
国
際
金
融
の
世
界
に
お

い
て
実
際
の
投
資
行
動
の
変
化
を
引
き
起
こ
し

つつ
あ
り
ま
す
。世
界
の
主
要
な
機
関
投
資
家

は
、２
０
０
６
年
か
ら
国
連
環
境
計
画・金
融
イ

ニ
シ
ア
テ
ィ
ブ
が
推
進
す
る
Ｐ
Ｒ
Ｉ（
責
任
投
資

原
則※
２

）に
署
名
し
つつ
あ
り
、Ｅ
Ｓ
Ｇ（
環
境・持

続
可
能
性・ガ
バ
ナ
ン
ス
）を
考
慮
し
た
投
資
に

舵
を
切
って
い
ま
す
。Ｐ
Ｒ
Ｉ
に
は
不
動
産
投
資

の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン（
Ｒ
Ｐ
Ｉ※
３
）も
あ
り
ま
す
。世

界
の
都
市
は
、機
関
投
資
家
か
ら
の
投
融
資
を

自
ら
の
都
市
に
誘
引
し
て
い
く
た
め
に
、都
市

や
不
動
産
が
持
続
可
能
性
に
配
慮
し
て
い
る
こ

と
―
緑
地
の
整
備
や
生
物
多
様
性
の
保
全
を

進
め
て
い
る
こ
と
を
示
す
必
要
が
生
じ
て
い
ま

す
。

　

機
関
投
資
家
が
Ｐ
Ｒ
Ｉ
に
基
づ
い
て「
投
資

分
析
と
意
思
決
定
に
Ｅ
Ｓ
Ｇ
の
課
題
を
組
み
込

む
」（
Ｐ
Ｒ
Ｉ
原
則
）の
は
、い
わ
ば
自
分
た
ち
の

利
益・投
資
の
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
を
最
大
化
す
る

た
め
で
す
。Ｐ
Ｒ
Ｉ
は「
財
務
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
だ

け
に
注
目
す
る
投
資
家
で
も
追
求
可
能
」だ
と

明
記
し
て
い
ま
す
。重
要
な
こ
と
は
、Ｐ
Ｒ
Ｉ

は
、機
関
投
資
家
が
財
務
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
、リ

タ
ー
ン
の
最
大
化
を
追
求
し
て
い
く
投
資
行
動

［ Ｆ Ｏ Ｒ Ｅ  巻 頭 イ ン タ ビ ュ ー ］

の一環
に
Ｅ
Ｓ
Ｇ
を
組
み
込
む
こ
と
で
、投
資
行

動
が
都
市
や
地
球
の
持
続
可
能
性
を
向
上
さ

せ
る
金
融
シ
ス
テ
ム
を
つ
く
ろ
う
と
し
て
い
る
こ

と
で
す
。こ
れ
は
、Ｇ
Ｘ
の
定
義「
脱
炭
素
に
向

け
て
産
業
構
造
を
ク
リ
ー
ン
エ
ネ
ル
ギ
ー
中
心

に
移
行
さ
せ
、経
済
社
会
シ
ス
テ
ム
全
体
を
変

革
す
る
こ
と
」と
ほ
ぼ
同
義
で
す
。

機
関
投
資
家
の
Ｅ
Ｓ
Ｇ
組
み
込
み

Ｇ
Ｘ
と
都
市
緑
地
を
後
押
し

　

世
界
の
投
融
資
の
ほ
と
ん
ど
を
担
う
機
関

投
資
家
が
投
融
資
に
Ｅ
Ｓ
Ｇ
の
課
題
を
組
み
込

め
ば
、投
融
資
の
対
象
で
あ
る
国
家
や
企
業
、

不
動
産
も
Ｅ
Ｓ
Ｇ
の
課
題
に
対
応
し
て
い
く
こ

と
に
な
り
ま
す
。機
関
投
資
家
に
と
って
、政
府

や
企
業
が
Ｅ
Ｓ
Ｇ
の
課
題
に
取
り
組
ん
で
も
ら

え
る
か
ど
う
か
は
死
活
問
題
で
す
。例
え
ば
、

あ
る
上
場
企
業
が
自
然
環
境
を
無
視
し
た
開

発
を
行
っ
て
利
益
を
得
て
い
た
と
し
て
も
、公

害
が
生
じ
た
際
の
損
失
を
被
る
の
は
機
関
投

資
家
で
あ
り
、そ
の
公
害
が
他
企
業
の
活
動
に

対
す
る
規
制
強
化
や
資
源
の
喪
失
に
繋
が
り
、

ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
全
体
に
連
鎖
的
な
損
失
を
及

ぼ
す
か
ら
で
す
。

　
一
方
で
、機
関
投
資
家
に
と
っ
て
、企
業
や
不

動
産
が
ま
っ
と
う
に
Ｅ
Ｓ
Ｇ
に
取
り
組
ん
で
い

る
か
ど
う
か
を
判
断
す
る
こ
と
は
簡
単
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。そ
こ
で
、機
関
投
資
家
は
、企
業
の

財
務
情
報
の
中
で
環
境
関
連
の
情
報
開
示
に
つ

い
て
規
定
す
る
Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
提
言※
４

や
Ｔ
Ｎ
Ｆ
Ｄ
提

言※
５
に
注
目
し
て
い
ま
す
。Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
は
、気
候
変

動
に
関
連
す
る
リ
ス
ク
を
企
業
が
開
示
す
る

枠
組
み
で
あ
り
、Ｔ
Ｎ
Ｆ
Ｄ
は
企
業
活
動
の
自

然
資
本
や
生
物
多
様
性
に
関
連
し
た
リ
ス
ク

を
開
示
す
る
枠
組
み
で
す
。

　

Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
は
、も
と
は
Ｆ
Ｓ
Ｂ※
６
が
招
請
し
た

国
際
組
織
を
指
し
て
い
ま
す
。２
０
１
７
年
に

Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
が
出
し
た
提
言
に
署
名
し
た
企
業

は
、提
言
に
沿
っ
て
、気
候
変
動
に
関
連
す
る
リ

ス
ク
を
財
務
情
報
の
１
つ
と
し
て
開
示
す
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。日
本
で
も
東
京
証
券
取
引

所
の
プ
ラ
イ
ム
市
場
へ
の
上
場
企
業
は
Ｔ
Ｃ
Ｆ

Ｄ
開
示
が
義
務
化
さ
れ
て
い
ま
す
。Ｔ
Ｎ
Ｆ
Ｄ

は
、Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
に
続
く
国
際
組
織
で
、企
業
の
自

然
資
本
及
び
生
物
多
様
性
に
関
す
る
リ
ス
ク
や

機
会
を
適
切
に
評
価
し
、開
示
す
る
た
め
の
枠

組
み
を
構
築
す
る
国
際
組
織
で
す
。今
年
９
月

に
Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
と
同
様
に
最
終
提
言
を
発
表
し
て

い
ま
す
。

　

Ｅ
Ｓ
Ｇ
関
連
の
情
報
開
示
は
、世
界
の
機
関

投
資
家
が
求
め
て
い
ま
す
。今
後
、Ｔ
Ｎ
Ｆ
Ｄ
が

Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
と
同
様
に
企
業
の
開
示
事
項
と
な
れ

ば
、企
業
は
生
物
多
様
性
の
保
全
に
つ
い
て
も

何
ら
か
の
ア
ク
シ
ョン
を
求
め
ら
れ
る
こ
と
に
な

り
ま
す
。近
年
、都
市
緑
地
の
整
備
が
求
め
ら

れ
て
い
る
の
は
、機
関
投
資
家
が
企
業
に
Ｅ
Ｓ
Ｇ

の
考
慮
や
ア
ク
シ
ョン
を
求
め
る
よ
う
に
な
る
可

能
性
が
高
い
か
ら
で
す
。

　

な
お
、Ｔ
Ｎ
Ｆ
Ｄ
に
沿
って
機
関
投
資
家
が
生

※1　生物多様性条約：個別の野生生
物種や、特定地域の生態系に限らず、
地球規模の広がりで生物多様性を考
え、その保全を目指す唯一の国際条
約、1993年12月発効

※2　PRI：2006年に国連のサポー
ト に よ り 設 立 さ れ た「責 任 投 資 原
則（ Principles for Responsible 
Investment）」は組織名であり原則
そのものの名称。PRIに署名し、同原
則に基づいて投資を行うESG投資が
広まった

※3　RPI：不動産に関するESG投資
原則「責任不動産投資（Responsible 
Property Investment）」。 国 連 環
境計画・金融イニシアティブ（UNEP 
FI）が2007年に定めたRPIは、省エ
ネ、環境保護、認証、歩行に適した都
市整備、安全衛生や福祉への配慮、社
会的公正性とコミュニティ開発など
の10の要素を満たす不動産（会社、
プロジェクトなど）に対して投資を
行う原則

※4　TCFD：気候関連財務情報開
示 タ ス ク フ ォ ー ス（Task Force 
on Cl imate-related Financial 
Disclosures）

※5　TNFD： 自 然 関 連 財 務 情 報
開 示 タ ス ク フ ォ ー ス（Taskforce 
on Nature- re lated F inanc ia l 
Disclosures）

※6　FSB： 金 融 安 定 理 事 会　　　
（Finacial Stability Board）。 主 要
25か国・地域の中央銀行、金融監督
当局、財務省、主要な基準策定主体、
IMF（国際通貨基金）、世界銀行、BIS

（国際決済銀行）、OECD（経済協力
開発機構）等の代表が参加する（事務
局はBISに設置）

物
多
様
性
や
緑
地
を
重
視
す
る
よ
う
に
な
る

と
し
て
、官
民
が
ど
の
よ
う
な
都
市
緑
地
を
整

備
し
て
い
く
べ
き
か
、緑
地
を
ど
う
評
価
す
べ

き
か
、に
つ
い
て
は
検
討
課
題
で
す
。例
え
ば
、

炭
素
吸
収
の
機
能
を
期
待
し
て
、都
市
の
中
に

広
葉
樹
よ
り
も
二
酸
化
炭
素
吸
収
量
の
多
い

針
葉
樹
林
を
つ
く
っ
た
と
し
て
も
、生
物
多
様

性
の
保
全
に
資
す
る
か
議
論
の
あ
る
と
こ
ろ
で

す
。小
委
員
会
と
は
別
に
、国
土
交
通
省
は

「
民
間
投
資
に
よ
る
良
質
な
都
市
緑
地
の
確
保

に
向
け
た
評
価
の
あ
り
方
検
討
会
」を
設
け

て
、都
市
緑
地
の
評
価
に
つ
い
て
議
論
し
て
い
ま

す
。中
間
と
り
ま
と
め
で
は
、①
気
候
変
動
対

策
②
生
物
多
様
性
の
保
全
③W

ell –being

の
向
上
、の
３
つ
の
視
点
か
ら
評
価
し
て
い
く
こ

と
が
示
さ
れ
て
い
ま
す
。

求
め
ら
れ
る
緑
地
整
備

民
間
へ
の
期
待
と
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ

　

都
市
の
持
続
可
能
性
と
国
際
競
争
力
の
強

化
の
観
点
か
ら
、都
市
は
緑
地
面
積
を
伸
ば
し

て
い
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。そ
こ
で
、我
が
国
の

大
都
市
の
緑
地
を
見
る
と
、現
在
の
東
京
23
区

の
緑
被
率
は
18・５
％
で
す（
植
生
に
覆
わ
れ
た

緑
の
エ
リ
ア
、公
園
、樹
木
、小
規
模
森
林
、草
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す
。

　

な
お
、私
は
、デ
ベ
ロッ
パ
ー
の
方
々
に
は
、「
攻

め
る
緑
」を
追
求
し
て
ほ
し
い
と
考
え
て
い
ま

す
。そ
の
参
考
と
し
て
シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
の
建
築
を

挙
げ
た
い
と
思
い
ま
す
。シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
は

１
９
６
０
年
代
か
ら
国
際
競
争
力
を
高
め
る
観

点
か
ら
緑
化
を
重
視
し
て
お
り
、近
年
の
緑
化

の
創
意
工
夫
に
は
目
を
見
張
り
ま
す
。と
り
わ

け
、「
パ
ー
ク
ロ
ー
ヤ
ル
コ
レ
ク
シ
ョン
、ピ
ッ
カ
リ

ン
グ
」は
、高
層
ま
で
壁
面
緑
化
を
施
し
た
素

晴
ら
し
い
建
築
物
で
す
。数
年
前
に
こ
の
ホ
テ
ル

で
開
か
れ
た
国
際
会
議
に
出
席
し
、大
変
な
衝

撃
を
受
け
ま
し
た
。高
層
建
築
を
緑
で
覆
う
と

い
う
発
想
は
デ
ベ
ロッ
パ
ー
や
デ
ザ
イ
ン
会
社
で

な
い
と
創
り
出
せ
な
い
と
思
い
ま
す
。私
を
含

め
、多
く
の
学
識
者
が
こ
の
ホ
テ
ル
を
撮
影
し
て

い
ま
し
た
か
ら
、こ
の
ホ
テ
ル
の
付
加
価
値
は
相

当
高
い
で
し
ょ
う
。

脱
炭
素
に
向
け
て
自
動
車
抑
制
も

歩
け
る
ま
ち
と
緑
地
整
備

　

世
界
、と
り
わ
け
欧
州
に
お
い
て
都
市
緑
地

が
注
目
さ
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
の
は
、コ
ロ
ナ
禍

の
ロッ
ク
ダ
ウ
ン
な
ど
の
移
動
制
限
を
経
て
、身

近
な
緑
地
へ
の
関
心
が
高
ま
っ
た
こ
と
も
背
景

に
あ
り
ま
す
。フ
ラ
ン
ス
の
パ
リ
市
は
、コ
ロ
ナ
禍

を
踏
ま
え
、２
０
２
０
年
に「
15
分
都
市
」と
い

う
都
市
構
想
を
提
唱
し
て
い
ま
す
。徒
歩
や
自

転
車
、公
共
交
通
に
よ
っ
て
15
分
圏
内
で
職
場

や
買
い
物
な
ど
の
生
活
を
ま
か
な
え
る
よ
う
な

都
市
構
想
で
す
。こ
の
構
想
に
は
、自
動
車
の

利
用
を
控
え
、脱
炭
素
を
実
現
し
た
い
と
い
う

目
論
見
も
含
ま
れ
て
い
ま
す
。そ
し
て
、15
分

都
市
構
想
に
は
、パ
リ
中
心
部
に
少
な
い
緑
地

原
、庭
、墓
地
な
ど
の
市
域
面
積
に
占
め
る
割

合
）。一方
、欧
州
委
員
会
の
リ
ー
ド
の
も
と
で
、

さ
ら
な
る
緑
化
を
進
め
よ
う
と
し
て
い
る
欧
州

の
主
要
都
市
は
既
に
東
京
の
先
を
行
っ
て
い
ま

す
。そ
の
緑
被
率
は
パ
リ
が
26
％
、ロ
ー
マ
34
％
、

ウ
ィ
ー
ン
44
％
、ス
ト
ッ
ク
ホ
ル
ム
48
％
、ベ
ル
リ
ン

51
％
、マ
ド
リ
ー
ド
53
％
で
す
。我
が
国
の
都
市

の
緑
地
面
積
を
、国
際
競
争
力
の
観
点
な
ど
か

ら
欧
州
の
都
市
並
み
に
す
る
た
め
に
は
、更
な

る
緑
化
の
推
進
が
必
要
で
す
。し
か
し
な
が
ら

近
年
、少
な
く
と
も
東
京
は
、と
り
わ
け
公
有

地
に
お
け
る
緑
地
を
増
や
せ
て
い
ま
せ
ん
。都

区
部
の
み
ど
り
率（
東
京
都
が
算
出
す
る
緑
が

地
表
を
覆
う
部
分
に
公
園
区
域・水
面
を
加
え

た
面
積
が
地
域
全
体
に
占
め
る
割
合
）は
、

２
０
０
３
年
は
20・０
％
、２
０
０
８
年
19・６
％
、

２
０
１
３
年
19・８
％
と
横
ば
い
で
す
。都
市
の

緑
地
と
し
て
期
待
さ
れ
る
全
国
の
都
市
公
園

の
面
積
も
、２
０
１
０
年
頃
か
ら
ほ
ぼ
横
ば
い
に

な
っ
て
い
ま
す
。こ
れ
は
、公
有
地
の
緑
化
に
限

界
が
見
え
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
。そ
こ
で

政
府
は
、民
有
地
の
中
に
緑
地
を
確
保・整
備

し
て
い
く
こ
と
に
期
待
し
て
い
ま
す
。

　

民
有
地
に
都
市
緑
地
の
確
保
を
期
待
す
る
、

と
いって
も
民
間
で
す
べ
て
や
って
く
だ
さ
い
、と

い
う
こ
と
に
は
な
り
ま
せ
ん
。都
市
緑
地
、官
民

で
あ
る
べ
き
姿
を
行
政
側
が
示
す
こ
と
や
、民

間
資
金
の
導
入
が
図
ら
れ
る
よ
う
緑
地
整
備

に
向
け
た
取
り
組
み
を
客
観
的
に
評
価
で
き

る
仕
組
み
づ
く
り
、ひ
い
て
は
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ

設
定
が
重
要
に
な
って
い
ま
す
。

　

既
に
、多
く
の
デ
ベ
ロッ
パ
ー
は
、都
市
再
生
に

伴
う
公
開
空
地
な
ど
で
、生
物
多
様
性
に
も
配

慮
し
た
緑
地
整
備
を
進
め
て
き
て
い
ま
す
。

２
０
１
４
年
に
竣
工
し
た
千
代
田
区
大
手
町
の

「
大
手
町
タ
ワ
ー
」で
は
、そ
の
地
上
部
分
の
空

地
３
６
０
０
㎡
に
、千
葉
県
で
育
成
し
た
常
緑

樹
落
葉
樹
混
交
自
然
林
を
林
床
植
物
や
微
生

物
を
含
む
土
壌
ご
と
移
植
し
た「
大
手
町
の

森
」を
整
備
し
ま
し
た
。生
物
多
様
性
に
配
慮

し
た
都
市
緑
地
の
好
例
と
い
え
、ヒ
ー
ト
ア
イ
ラ

ン
ド
の
緩
和
効
果
も
期
待
さ
れ
て
い
ま
す
。こ

う
し
た
緑
地
整
備
と
そ
の
維
持
に
は
、そ
れ
な

り
に
お
金
が
か
か
る
と
聞
い
て
い
ま
す
。大
手

町
の
森
で
は
、一
年
中
、落
ち
葉
が
多
く
、周
囲

は
タ
イ
ル
敷
き
や
石
畳
、ア
ス
フ
ァ
ル
ト
の
た
め
、

毎
日
の
掃
除
だ
け
で
も
大
変
だ
そ
う
で
す
。公

園
と
同
様
の
質
の
高
い
緑
地
に
も
関
わ
ら
ず
、

現
状
は
、デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
そ
の
コ
ス
ト
を
負
担

し
て
い
る
現
状
は
あ
ま
り
知
ら
れ
て
い
ま
せ

ん
。こ
の
よ
う
な
開
発
に
伴
う
公
的
貢
献
と
開

発
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
付
与
の
バ
ラ
ン
ス
を
ど
う
取

る
か
と
いっ
た
こ
と
は
都
市
計
画
の
積
年
の
課

題
で
す
。　

そ
の
議
論
の
中
で
、私
は
、デ
ベ
ロッ

パ
ー
の
緑
地
整
備
に
対
す
る
サ
ポ
ー
ト
も
検
討

に
値
す
る
ト
ピ
ッ
ク
で
あ
る
と
感
じ
て
い
ま
す
。

緑
地
整
備
が
そ
の
周
囲
に
及
ぼ
す
波
及
効
果

も
含
め
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
発
展
さ
せ
る

形
で
、上
手
に
周
知
や
コ
ミ
ュニ
ケ
ー
シ
ョン
を
取

る
こ
と
で
、理
解
が
得
ら
れ
る
可
能
性
は
あ
る

と
思
っ
て
い
ま
す
。大
手
町
の
森
で
も
、皇
居
の

ト
ン
ボ
が
飛
来
し
、希
少
な
野
鳥
も
や
って
く
る

な
ど
、生
物
多
様
性
の
保
全
に
貢
献
し
て
い
る

よ
う
で
す
。

　

最
近
の
緑
地
整
備
に
お
い
て
、生
物
多
様
性

保
全
が
注
目
さ
れ
て
い
る
の
は
、各
国
が
そ
れ

ぞ
れ
独
自
に
進
め
て
い
た
都
市
に
お
け
る
生
物

多
様
性
の
保
全
に
向
け
た
取
り
組
み
が
、近

年
、世
界
標
準
と
し
て
統
一化
さ
れ
つつ
あ
る
か

ら
で
し
ょ
う
。
こ
れ
ま
で
、ド
イ
ツ
で
は

２
０
１
５
年
か
ら
生
物
多
様
性
国
家
戦
略
の

行
動
計
画
に
、都
市
に
お
け
る
自
然
や
自
然
体

験
の
空
間
を
創
出
し
て
い
く
な
ど
の
具
体
的
な

目
標
を
定
め
て
き
ま
し
た
。我
が
国
の
生
物
多

様
性
国
家
戦
略（
２
０
１
２
年
～
２
０
２
０
年
）

も
、「
生
物
多
様
性
に
配
慮
し
た
都
市
づ
く
り

に
的
確
に
取
り
組
ん
で
い
く
必
要
が
あ
る
」と

明
記
し
、「（
都
市
で
は
）緑
地
の
量
だ
け
で
な

く
、質
、規
模
、連
続
性
等
を
考
慮
し
た
上
で
緑

地
を
適
正
に
配
置
し
、生
態
系
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク

（
エ
コ
ロ
ジ
カ
ル
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
）の
形
成
」を
図

る
と
し
て
き
ま
し
た
。各
国
の
都
市
に
お
け
る

生
物
多
様
性
の
保
全
に
関
す
る
要
請
を
受
け

て
、２
０
２
１
年
の
Ｇ
７
サ
ミッ
ト
で
合
意
さ
れ
た

「30
by

30

」（
２
０
３
０
年
ま
で
に
国
土
の
30
％

以
上
を
自
然
環
境
エ
リ
ア
と
し
て
保
全
す
る
目

標
）に
は
、都
市
に
お
け
る「
自
然
共
生
サ
イ

ト
」を
環
境
省
が
認
定
し
、国
際
デ
ー
タ
ベ
ー
ス

に
登
録
す
る
こ
と
が
決
ま
っ
て
い
ま
す
。実
際
、

既
に「
大
手
町
タ
ワ
ー
」は
認
定
さ
れ
て
い
ま

す
。ま
た
、２
０
２
２
年
の
生
物
多
様
性
条
約

締
結
国
会
議
で
採
択
さ
れ
た「
昆
明・モ
ン
ト
リ

オ
ー
ル
生
物
多
様
性
枠
組
」に
は
、目
標
の
１
つ

と
し
て「
都
市
部
に
お
け
る
緑
地・親
水
空
間

の
面
積
、質
、ア
ク
セ
ス
、便
益
の
増
加
、及
び
生

物
多
様
性
を
配
慮
し
た
都
市
計
画
の
確
保
」

が
盛
り
込
ま
れ
て
い
ま
す
。こ
れ
ら
は
、生
物

多
様
性
保
全
に
お
け
る
都
市
緑
地
の
重
要
性

を
強
調
し
て
い
る
と
言
え
ま
す
。

　

お
そ
ら
く
、我
が
国
の
都
市
緑
地
の
整
備
に

お
い
て
は
、繋
が
り
、生
態
系
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を

意
識
し
て
い
く
こ
と
が
重
要
に
な
る
と
思
い
ま
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れ
て
い
ま
す
。官
民
で
連
携
し
て
都
市
再
生
の

エ
リ
ア
内
な
ど
で
、緑
化
し
た
歩
行
者
空
間
を

整
備
し
て
い
く
こ
と
は
交
通
行
動
を
変
え
る
こ

と
を
通
じ
て
脱
炭
素
に
も
貢
献
し
う
る
都
市

戦
略
だ
と
思
い
ま
す
。私
は
、都
市
計
画
は
そ

の
時
代
の
ニ
ー
ズ
に
合
わ
せ
て一定
程
度
は
柔
軟

に
変
化
す
る
も
の
が
理
想
だ
と
思
い
ま
す
。

ま
ち
づ
く
り
Ｇ
Ｘ

面
的
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
見
え
る
化
を

　

ま
ち
づ
く
り
Ｇ
Ｘ
の
議
論
で
は
、都
市
に
お

け
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
面
的
利
用
、い
わ
ゆ
る
熱
供

給
に
つ
い
て
も
議
論
し
て
い
ま
す
。エ
ネ
ル
ギ
ー

の
面
的
利
用
と
は
、重
油
や
ガ
ス
、水
素
な
ど
を

燃
焼
さ
せ
て
熱
と
電
気
を
発
生
さ
せ
る
コ
ー

ジ
ェ
ネ
レ
ー
シ
ョ
ン
シ
ス
テ
ム(

熱
電
併
給
設
備)

な
ど
の
自
立
分
散
型
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
施
設
か
ら

地
区
や
街
区
内
の
複
数
の
建
物
に
電
線
と
熱

導
管
で
エ
ネ
ル
ギ
ー（
電
気・熱
）を
供
給
す
る

シ
ス
テ
ム
を
指
し
ま
す
。熱
電
併
給
設
備
は
エ

を
増
や
す
た
め
に
、校
庭
を
緑
化
し
、自
動
車

が
少
な
く
な
っ
た
駐
車
場
に
は
樹
木
を
植
え
る

と
いっ
た
イ
メ
ー
ジ
も
描
か
れ
て
い
ま
す
。

　

脱
炭
素
に
向
け
て
都
市
か
ら
自
動
車
を
排

除
し
、歩
け
る
ま
ち
を
整
備
す
る
と
い
う
都
市

計
画
は
英
国
で
も
進
ん
で
い
ま
す
。ロ
ン
ド
ン
市

は「
健
康
街
路
」と
い
う
交
通
戦
略
を
推
進
し

て
い
ま
す
。自
動
車
の
利
用
が
少
な
い
街
路
は

緑
地
と
歩
行
者・自
転
車
の
た
め
の
空
間
に
再

配
分
す
る
戦
略
で
す
。ロ
ン
ド
ン
市
は
、

２
０
５
０
年
ま
で
に
市
内
の
50
％
を
緑
化
す
る

目
標
を
立
て
て
い
ま
す
。道
路
空
間
か
ら
自
動

車
を
排
除
し
て
緑
化
を
進
め
、脱
炭
素
を
実
現

し
よ
う
と
し
て
い
ま
す
。さ
ら
に
、同
時
並
行

で
、道
路
空
間
に
湛
水
機
能
を
持
つ
緑
地・湿
地

の
整
備
も
進
め
て
い
ま
す
。

　

お
そ
ら
く
、我
が
国
の
都
市
、と
り
わ
け
東

京
の
よ
う
な
大
都
市
で
は
ロ
ン
ド
ン
と
同
様
の

都
市
計
画
が
可
能
だ
と
思
い
ま
す
。大
丸
有
の

丸
の
内
仲
通
り
で
は
、歩
行
者
空
間
化
が
行
わ

［ Ｆ Ｏ Ｒ Ｅ  巻 頭 イ ン タ ビ ュ ー ］

ネ
ル
ギ
ー
効
率
が
高
く
、送
電
ロ
ス
も
少
な
い
こ

と
か
ら
、脱
炭
素
に
資
す
る
可
能
性
が
高
ま
っ

て
い
ま
す
。ま
た
、災
害
に
強
靭
な
中
圧
ガ
ス
を

利
用
し
、備
蓄
重
油
も
使
え
る
熱
電
併
給
設

備
は
地
区
や
街
区
の
防
災
性
を
向
上
し
ま
す
。

　

地
区
や
街
区
内
に
立
地
す
る
オ
フ
ィ
ス
、住

宅
、商
業
施
設
は
、そ
れ
ぞ
れ
エ
ネ
ル
ギ
ー
の

ピ
ー
ク
が
異
な
り
ま
す
。そ
れ
ぞ
れ
の
需
要
に

合
わ
せ
て
電
気・熱
を
組
み
合
わ
せ
て
供
給
す

る
こ
と
で
、エ
ネ
ル
ギ
ー
効
率
を
さ
ら
に
高
め

る
こ
と
も
で
き
ま
す
。資
源
エ
ネ
ル
ギ
ー
庁
の

試
算
に
よ
る
と
、個
別
冷
暖
房
を
熱
供
給
の

熱
を
利
用
し
た
冷
暖
房
に
変
換
す
る
と
エ
ネ

ル
ギ
ー
効
率
は
９
・９
％
向
上
す
る
と
い
い
ま

す
。さ
ら
に
、廃
棄
物
焼
却
熱
や
上
下
水
道
・

河
川
熱
な
ど
の
未
利
用
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
活
用

す
れ
ば
エ
ネ
ル
ギ
ー
効
率
は
２
割
も
改
善
す

る
試
算
で
す
。

　

熱
供
給
は
、現
在
は
天
然
ガ
ス
な
ど
化
石
エ

ネ
ル
ギ
ー
を
燃
焼
さ
せ
て
い
ま
す
が
、将
来
的

に
は
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
由
来
の
水
素
や
、

炭
素
を
排
出
せ
ず
に
生
成
し
た
水
素
を
燃
焼

さ
せ
る
こ
と
で
、カ
ー
ボ
ン
ゼ
ロ
エ
ネ
ル
ギ
ー
を

供
給
で
き
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

　

な
お
、熱
供
給
は
、既
存
の
市
街
地
で
熱
導

管
を
整
備
す
る
場
合
、既
存
の
共
同
溝（
電
話
、

電
気
、ガ
ス
、上・下
水
道
な
ど
の
管
を
収
容
す

る
施
設
）を
利
用
で
き
る
か
わ
か
ら
な
い
た
め
、

改
め
て
掘
削
を
し
な
け
れ
ば
な
ら
ず
コ
ス
ト
が

高
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。し
た
が
っ
て
、ま
ち

づ
く
り
Ｇ
Ｘ
で
求
め
ら
れ
る
こ
と
は
、都
市
の
地

区
や
街
区
に
、熱
電
併
給
設
備
を
設
置
す
る
ス

ペ
ー
ス
や
、熱
導
管
や
ガ
ス
管
、電
線
な
ど
が
入

る
よ
う
な
共
同
管
を
事
前
に
整
備
し
て
お
く

こ
と
が
大
事
に
な
り
ま
す
。こ
れ
は
、都
市
再

生
、ま
ち
づ
く
り
と
共
に
行
う
方
が
効
率
的
で

す
。

　

都
市
に
は
、い
わ
ゆ
る
再
々
開
発
と
呼
ば
れ

る
高
度
成
長
期
の
建
築
物
の
再
開
発
が
控
え

て
い
ま
す
。こ
う
し
た
再
々
開
発
に
伴
って
地
域

熱
供
給
を
整
備
で
き
る
可
能
性
が
あ
り
ま

す
。

　

な
お
、世
界
に
目
を
転
じ
る
と
、欧
州
の
熱

供
給
は
２
０
０
０
年
代
に
急
速
に
整
備
が
進
ん

で
き
ま
し
た
。現
在
は
、既
存
の
熱
供
給
の
脱

炭
素
化
に
向
け
て
エ
ネ
ル
ギ
ー
源
を
廃
棄
物
焼

却
熱
や
バ
イ
オ
マ
ス
燃
料
に
変
え
つつ
あ
る
よ
う

で
す
。依
然
と
し
て
、熱
供
給
の
重
要
性
は
高
い

ま
ま
で
す
。

　

私
は
、熱
供
給
の
整
備
を
推
進
し
て
い
く
に

は
、既
存
の
熱
電
併
給
設
備
や
熱
導
管
の「
見

え
る
化
」が
大
事
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。筑
波

研
究
学
園
都
市
も
中
心
部
の
建
物
の
冷
暖
房

は
熱
供
給（
高
温
水
）を
利
用
し
て
い
ま
す
。ほ

と
ん
ど
の
つ
く
ば
市
民
に
熱
を
利
用
し
て
い
る

こ
と
は
知
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。熱
電
併
給
設
備

や
熱
導
管
は
で
き
る
だ
け
邪
魔
に
な
ら
な
い
よ

う
に
す
る
こ
と
が
前
提
の
た
め
、地
中
に
埋
設

さ
れ
て
い
ま
す
。し
か
し
、可
視
化
し
て
い
く
こ

と
が
多
く
の
人
に
賛
同
を
得
る
方
策
に
な
る
と

思
い
ま
す
。例
え
ば
、熱
供
給
が
整
備
さ
れ
て
い

る
六
本
木
ヒ
ル
ズ
は
、熱
供
給
に
よ
っ
て
東
日
本

大
震
災
の
際
に
も
停
電
が
起
き
な
か
っ
た
こ
と

を
Ｐ
Ｒ
で
き
ま
す
。大
手
町・丸
の
内・有
楽
町

エ
リ
ア
に
も
熱
導
管
が
整
備
さ
れ
て
い
ま
す
。

見
学
会
は
行
わ
れ
て
い
ま
す
が
、身
近
に
感
じ

て
も
ら
え
る
よ
う
な
仕
掛
け
が
あ
っ
て
も
良
い

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

官民で連携して都市再生のエリア内などで、
緑化した歩行者空間を整備していくことは

交通行動を変えることを通じて
脱炭素にも貢献しうる

都市戦略だと思っています。
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出
に
占
め
る
社
会
保
障
関
係
費
と
公
共
事
業
関
係
費

の
割
合
も
同
様
に
、
社
会
保
障
関
係
費
は
年
々
増
加

す
る
一
方
で
、
公
共
事
業
関
係
費
は
１
９
９
４
年
度

を
ピ
ー
ク
に
減
少
を
続
け
て
い
る
。

応
益
性
の
観
点
か
ら
の
課
題

土
地
の
固
定
資
産
税
の
評
価
額
は
地
価
に
連
動
し

て
決
ま
る
た
め
、
行
政
サ
ー
ビ
ス
の
提
供
が
結
果
と

し
て
地
価
を
上
昇
さ
せ
る
効
果
を
持
っ
て
い
れ
ば
、

提
供
さ
れ
る
行
政
サ
ー
ビ
ス
と
固
定
資
産
の
保
有
と

の
間
に
は
受
益
関
係
が
認
め
ら
れ
る
と
言
え
る
。
そ

こ
で
、
行
政
サ
ー
ビ
ス
と
地
価
の
関
係
性
に
つ
い
て

全
国
の
地
方
公
共
団
体
（
以
降
「
自
治
体
」）
単
位

で
の
分
析
を
試
み
た
。

行
政
サ
ー
ビ
ス
に
つ
い
て
は
、
イ
ン
フ
ラ
関
連
の

投
資
額
に
着
目
し
た
。
具
体
的
に
は
、
市
町
村
別
決

算
状
況
調
（
総
務
省
）
か
ら
、
各
自
治
体
に
お
け

る
普
通
建
設
事
業
費
の
新
規
整
備
費
と
土
木
費
の

デ
ー
タ
を
用
い
た
。
ま
た
、
行
政
の
イ
ン
フ
ラ
関
連

投
資
額
は
年
度
単
位
で
大
き
く
変
動
す
る
こ
と
か

固
定
資
産
税
の
経
緯
と
現
状

固
定
資
産
税
は
、
固
定
資
産
（
土
地
、
家
屋
及
び

償
却
資
産
）
の
価
値
に
着
目
し
て
課
さ
れ
る
財
産
税

で
あ
り
、
固
定
資
産
の
保
有
と
市
町
村
が
提
供
す
る

行
政
サ
ー
ビ
ス
と
の
間
に
存
在
す
る
受
益
関
係
に
着

目
し
て
い
る
こ
と
か
ら
、
応
益
原
則
に
基
づ
い
た
も

の
と
さ
れ
る※

１
。
土
地
・
家
屋
の
評
価
額
に
つ
い
て
は

３
年
ご
と
に
見
直
し
（
評
価
替
え
）
が
行
わ
れ
て
お

り
、
１
９
９
４
年
度
の
評
価
替
え
か
ら
、
宅
地
に
つ

い
て
は
地
価
公
示
価
格
等
の
７
割
を
目
途
に
行
う
こ

と
と
さ
れ
た
（
い
わ
ゆ
る
「
７
割
評
価
」）。

固
定
資
産
税
は
市
町
村
税
収
の
４
割
超
を
占
め
る

基
幹
的
な
税
目
で
あ
り
、
特
に
土
地
に
係
る
固
定
資

産
税
は
、
平
成
に
入
っ
て
以
降
、
特
に
商
業
地
税
収

が
大
き
く
増
加
し
、
近
年
は
２
兆
円
規
模
に
な
っ
て

い
る
。
ま
た
、地
価
が
長
期
的
に
は
下
落
す
る
一
方
、

実
効
税
率
は
特
に
７
割
評
価
導
入
後
は
増
加
傾
向
が

続
き
、
商
業
地
等
で
は
１
９
９
０
年
度
の
０
・
20
％

に
対
し
、
２
０
２
２
年
度
は
０
・
57
％
と
、
３
倍
近

土地固定資産税負担の
適正化に向けて

（応益性と応能性の観点より）

アドバンスレビュー

く
に
ま
で
増
加
し
た
。

受
益
と
負
担
の
関
係
性
の
変
化

「
応
益
原
則
」
と
い
う
性
質
に
鑑
み
れ
ば
、
固
定

資
産
は
あ
る
行
政
区
に
存
在
し
て
い
る
以
上
、
何
ら

か
の
公
共
サ
ー
ビ
ス
の
提
供
を
受
け
て
お
り
、
そ
の

便
益
の
大
き
さ
に
応
じ
て
固
定
資
産
税
の
負
担
が
求

便
益
の
大
き
さ
に
応
じ
て
固
定
資
産
税
の
負
担
が
求

め
ら
れ
る
も
の
と
解
釈
で
き
る※

２
。

そ
の
た
め
、
公
共
サ
ー
ビ
ス
に
よ
る
便
益
が
誰
に

ど
の
程
度
帰
着
し
て
い
る
か
を
正
確
に
把
握
で
き
れ

ば
、
固
定
資
産
税
の
適
切
な
負
担
水
準
の
あ
り
方

が
明
確
に
な
る
と
も
考
え
ら
れ
る
。
地
方
財
政
白
書

を
も
と
に
、
歳
出
に
占
め
る
民
生
費
と
土
木
費※

３

の

割
合
を
み
る
と
、
民
生
費
は
１
９
９
０
年
度
以
降
、

右
肩
上
が
り
に
増
加
し
て
い
る
一
方
、
土
木
費
は

１
９
９
４
年
度
を
ピ
ー
ク
に
減
少
を
続
け
て
い
る
。

人
口
減
少
、
少
子
高
齢
化
に
伴
う
社
会
保
障
費
の
増

大
と
、
土
地
や
家
屋
に
直
接
的
に
関
わ
っ
て
く
る
と

考
え
ら
れ
る
土
木
分
野
へ
の
公
共
投
資
の
減
少
が
同

時
に
進
ん
で
い
る
状
況
と
解
釈
で
き
る
。
ま
た
、
歳

　固定資産税は、固定資産の処分によって支払われる
ものではなく、その保有の継続を前提として、資産の使
用収益しうる価値に応じて課される税である。他方、現
行の土地固定資産税は、最有効利用を前提とした地価
公示の７割評価により、実効税率が大きく上昇し、高止
まりする中、継続的な使用収益からの乖離が生じること
等により、企業収益を大きく圧迫する等の問題が生じて
いる。また、応益原則に立脚する税であるにもかかわら
ず、行政サービスとの関係が必ずしも明確でない中、税
額が上昇するといった問題も生じるなど、様々な問題が
顕在化する中、不動産協会からの委託に基づき、中長
期的な観点より、日建設計総合研究所が分析を行った。

大久保岳史（おおくぼ たけふみ）

日建設計総合研究所　上席研究員

神戸大学大学院自然科学研究科建設学
専攻修士課程修了。専門分野：CRE戦
略検討、PRE戦略検討、官民協働支援、
事業化支援、事業評価。技術士（総合技
術監理部門、建設部門：都市及び地方
計画）、認定都市プランナー（都市・地域
経営）、不動産証券化協会認定マスター。

松縄 暢（まつなわ みつる）

日建設計総合研究所　研究員

早稲田大学創造理工学部建築学科卒。
東京大学公共政策大学院経済政策コー
ス修了。専門分野：都市計画・まちづく
り、都市地域政策の経済評価、都市・不
動産データ分析。技術士（建設部門：都
市及び地方計画）。日本都市計画学会所
属。

ら
、
２
０
１
５
〜
２
０
１
７
年
度
と
２
０
１
８
〜

２
０
２
０
年
度
の
２
区
間
の
３
か
年
度
平
均
値
を
比

較
し
、
そ
の
変
化
率
を
見
た
。

新
規
整
備
費
の
変
化
率
と
地
価
の
変
化
率
と
は
、

政
令
市
に
つ
い
て
は
近
似
曲
線
が
右
上
が
り
で
あ
る

も
の
の
、
全
体
と
し
て
強
い
相
関
が
見
ら
れ
る
と
は

言
い
難
い
。
言
い
換
え
れ
ば
、
新
規
の
行
政
イ
ン
フ

ラ
投
資
額（
新
規
整
備
費
）が
増
加
し
た
か
ら
と
言
っ

て
、
地
価
に
は
大
き
な
影
響
が
見
ら
れ
な
い
と
い
う

結
果
と
考
え
ら
れ
る
（
図
１
）。
土
木
費
の
変
化
率

図１　普通建設事業の新規整備費の変化率と商業地地価
　　　の変化率の関係性（自治体単位）　　　の変化率の関係性（自治体単位）

666666

図２　土木費の変化率と商業地地価の変化率の関係性
　　　（自治体単位）
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種
」）
の
近
似
曲
線
と
、
そ
の
他
全
業
種
の
近
似
曲

線
を
加
え
て
い
る
。
い
ず
れ
の
区
間
と
も
に
、
固
定

資
産
保
有
比
率
上
位
5
業
種
の
近
似
曲
線
が
、
そ
の

他
全
業
種
の
近
似
曲
線
を
上
回
っ
て
お
り
、
固
定
資

産
保
有
比
率
上
位
5
業
種
は
、
経
常
利
益
に
比
し
て

税
負
担
額
が
大
き
い
傾
向
が
見
て
取
れ
る
。
特
に
不

動
産
業
に
つ
い
て
、
２
０
１
６
〜
２
０
２
０
年
度
平

均
で
は
＋
76
％
と
な
り
、
近
年
、
乖
離
が
よ
り
大
き

く
な
っ
て
い
る
状
況
と
考
え
ら
え
る
。
こ
の
乖
離
率

に
つ
い
て
、
特
に
資
本
金
10
億
円
以
上
（
い
わ
ゆ
る

大
企
業
）
で
そ
の
増
加
が
顕
著
で
あ
る
。
結
果
と
し

て
、
有
形
固
定
資
産
を
多
く
保
有
す
る
業
種
ほ
ど
そ

の
負
担
が
大
き
く
、
ま
た
そ
の
傾
向
が
近
年
さ
ら
に

拡
大
し
て
い
る
可
能
性
が
あ
る
こ
と
が
分
か
っ
た
。

こ
の
よ
う
に
、
近
年
の
固
定
資
産
税
の
実
態
は

応
益
原
則
と
い
う
本
来
の
位
置
づ
け
か
ら
は
乖
離

が
生
じ
て
い
る
可
能
性
が
あ
る
と
も
考
え
ら
れ
、

応
能
の
観
点
か
ら
も
、
企
業
に
対
す
る
ト
ー
タ
ル

の
税
負
担
が
、
同
じ
よ
う
な
利
益
水
準
の
企
業
と

比
し
て
固
定
資
産
を
多
く
保
有
す
る
企
業
に
偏
っ

て
い
る
可
能
性
が
あ
る
。
こ
う
し
た
状
況
も
踏
ま

え
な
が
ら
、
現
行
の
固
定
資
産
税
制
の
あ
り
方
や
、

負
担
の
適
正
な
水
準
、
あ
り
方
等
に
つ
い
て
さ
ら

に
議
論
を
深
め
る
必
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
だ
ろ

う
か
。

い
え
る
。こ
れ
は
、例
え
ば
、企
業
を
例
に
と
る
と
、

「
固
定
資
産
を
多
く
保
有
す
る
企
業
ほ
ど
、
税
を
負

担
で
き
る
能
力
が
あ
る
」
と
い
う
仮
定
に
も
と
づ
い

た
も
の
で
あ
る
と
も
考
え
ら
れ
、
固
定
資
産
税
は
応

益
原
則
に
基
づ
く
税
と
い
う
位
置
づ
け
だ
が
、
土
地

の
収
益
力
に
か
か
わ
る
と
い
う
特
性
か
ら
、
応
能
性

の
観
点
か
ら
も
関
連
す
る
デ
ー
タ
を
み
て
み
る
。

図
４
は
、
法
人
企
業
統
計
調
査※

５
に
基
づ
き
、
縦
軸

に
企
業
と
し
て
の
ト
ー
タ
ル
の
税
負
担
額（
法
人
税
・

住
民
税
・
事
業
税
、
租
税
公
課
）、
横
軸
に
経
常
利

益
を
取
り
、
業
種
ご
と
に
プ
ロ
ッ
ト
し
た
上
で
、
５

か
年
平
均
値
と
し
た
も
の
で
あ
る
。
そ
れ
ぞ
れ
近
似

曲
線
と
し
て
、
総
資
産
に
占
め
る
有
形
固
定
資
産
比

率
の
高
い
５
業
種
（
宿
泊
、
陸
運
、
電
気
、
娯
楽
、

不
動
産
、
以
降
、「
固
定
資
産
保
有
比
率
上
位
5
業

と
地
価
の
変
化
率
は
、
新
規
整
備
費
の
変
化
率
と
地

価
の
変
化
率
と
同
様
に
、
政
令
市
に
つ
い
て
は
、
近

似
曲
線
が
右
上
が
り
で
あ
る
も
の
の
、
全
体
と
し
て

強
い
相
関
が
見
ら
れ
る
と
は
言
い
難
い
結
果
と
な
っ

た
。（
図
２
）。

民
間
投
資
と
地
価
の
関
係

一
方
、
イ
ン
フ
ラ
投
資
の
主
体
と
し
て
は
い
わ
ゆ

る
大
手
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
等
の
民
間
企
業
も
存
在
し
て

い
る
。
そ
の
民
間
に
よ
る
イ
ン
フ
ラ
投
資
と
地
価
の

関
係
性
に
つ
い
て
も
見
て
み
る
。

地
図
上
に
地
価
と
民
間
再
開
発
エ
リ
ア
を
重
ね
合

わ
せ
、
各
エ
リ
ア
に
つ
い
て
複
数
時
点
間
で
の
地
価

上
昇
率
を
算
出
す
る
こ
と
で
、
そ
の
関
係
性
の
把
握

を
試
み
た
。
具
体
的
に
は
、
東
京
23
区
に
お
け
る

民
間
に
よ
る
主
な
都
市
開
発
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
対
象

に
、
１
９
８
３
年
、
２
０
０
２
年
、
２
０
２
２
年
の

３
時
点※

４

（
概
ね
20
年
間
隔
の
２
区
間
）
の
地
価
上
昇

率
を
分
析
し
た
（
図
３
）。

東
京
駅
丸
の
内
駅
前
広
場
や
大
手
町
や
霞
が
関

な
ど
、
都
心
と
そ
の
周
辺
に
位
置
す
る
開
発
エ

リ
ア
は
「
赤
」
が
多
く
見
ら
れ
、
１
９
８
３
〜

２
０
０
２
、２
０
０
２
〜
２
０
２
２
年
の
２
区
間
と

も
に
10
％
以
上
地
価
が
上
昇
し
た
こ
と
が
わ
か
る
。

一
方
、
新
宿
、
渋
谷
、
虎
ノ
門
、
六
本
木
、
飯
田

橋
、
押
上
な
ど
の
開
発
エ
リ
ア
で
は
「
黄
」
が
多
く

見
ら
れ
る
。
こ
れ
ら
の
エ
リ
ア
は
、
２
０
０
２
年
以

前
は
顕
著
な
地
価
上
昇
が
見
ら
れ
な
か
っ
た
（
変
化

率
が
±
10
％
未
満
）、
ま
た
は
、
10
％
以
上
の
地
価

下
落
が
見
ら
れ
て
い
た
が
、
２
０
０
２
年
以
降
に

10
％
以
上
の
顕
著
な
地
価
上
昇
が
見
ら
れ
た
。
総
じ

て
、い
ず
れ
の
民
間
都
市
開
発
エ
リ
ア
に
お
い
て
も
、

２
０
０
２
年
か
ら
２
０
２
２
年
に
か
け
て
10
％
以
上

の
顕
著
な
地
価
上
昇
が
あ
り
、
民
間
に
よ
る
イ
ン
フ

ラ
投
資
は
一
定
の
地
価
押
し
上
げ
効
果
を
持
つ
と
言

え
る
だ
ろ
う
（
か
か
る
観
点
か
ら
の
分
析
に
つ
い
て

は
、
引
き
続
き
東
京
大
学
不
動
産
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
研
究
セ
ン
タ
ー（
Ｃ
Ｒ
Ｅ
Ｉ
）と
ま
と
め
る
予
定
）。

こ
の
よ
う
に
民
間
に
よ
る
イ
ン

フ
ラ
投
資
と
地
価
と
は
一
定
の

相
関
関
係
が
あ
る
と
考
え
ら
れ

る
一
方
で
、
行
政
に
よ
る
イ
ン

フ
ラ
投
資
と
地
価
と
の
相
関
は

政
令
市
に
お
い
て
確
認
さ
れ
た

程
度
で
あ
っ
た
。
仮
に
、
提
供

さ
れ
る
行
政
サ
ー
ビ
ス
を
行
政

イ
ン
フ
ラ
投
資
額
で
置
き
換
え

た
場
合
に
は
、
そ
の
地
価
押
し

上
げ
効
果
は
限
定
的
で
あ
る
と

考
え
ら
れ
、
行
政
サ
ー
ビ
ス
と

固
定
資
産
の
保
有
と
の
間
に
は

受
益
関
係
が
認
め
ら
れ
る
と
は

必
ず
し
も
言
い
難
い
面
も
あ
る

の
で
は
な
い
か
。

応
能
性
の
観
点
か
ら
の
課
題

財
産
税
の
一
種
で
あ
る
固
定

資
産
税
と
は
、
固
定
資
産
の
所

有
と
い
う
事
実
に
担
税
力
を
認

め
て
課
せ
ら
れ
る
税
で
あ
る
と

図４　業種別の税負担額と経常利益の推移（資本金区分なし）

（出所）国土交通省国土政策局国土情報課国土数値情報「地価公示データ」、
「都道府県地価調査データ」より作成

図３　東京23区における地価変化率
（1983年→2002年、2002年→2022年） ※住宅系用途地域をマスキング

※１  総務省　固定資産税の概要
  https://www.soumu.go.jp/main_sosiki/jichi_zeisei/

czaisei/czaisei_seido/149767_08.html
※２  自治省税務局（現総務省自治税務局）（1981）『地方税制の現状

とその運営の実態』は、「固定資産税は、応益負担の原則に立脚
した税である。市町村の区域内に土地、家屋及び償却資産が所
在する事実と市町村の行政サービスとの間には深い関連性があ
るので固定資産税は応益原則を最も強く具現している」と記して
いる。

※３  民生費（社会福祉費、老人福祉費、児童福祉費、生活保護費、災
害救助費）と土木費（都市計画費、道路橋りょう費、河川海岸費、
住宅費、港湾費、その他）

※４  1983年は国土数値情報ウェブサイトでダウンロード可能な最も
古い年次、2002年は特に都心部の民間再開発を促進する契機と
なった都市再生特別措置法の施行年

※５  法人企業統計調査のデータでは、固定資産税のみの数値を抽出
できないため、本分析では「法人税、住民税及び事業税」と「租
税公課」を合計した税負担額のデータを用いることとした。

地価変化率
1983年 -2002年　　2002年 -2022
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定
地
点
で
交
易
を
行
い
、
人
と
モ
ノ
の
交
流

を
呼
び
込
み
、
や
が
て
都
市
に
発
展
す
る
。

　

歩
く
こ
と
は
人
間
に
と
っ
て
不
効
用
だ
。

一
方
で
歩
く
こ
と
が
人
間
の
本
源
的
欲
求
だ

か
ら
こ
そ
、
世
界
都
市
は
歩
け
る
都
市
空
間

を
拡
大
し
よ
う
と
し
て
い
る
。
ま
た
、
効
率

性
に
対
す
る
人
々
の
要
求
水
準
が
高
く
な
っ

て
い
る
こ
と
も
歩
行
者
空
間
の
創
出
を
促
す
。

人
々
は
、
よ
り
近
く
の
生
活
動
線
の
中
に
、

安
全
に
歩
き
つ
つ
緑
や
他
人
の
姿
を
見
た
い
、

交
流
し
た
い
と
い
う
本
源
的
な
欲
求
を
満
た

す
た
め
に
、
歩
け
る
都
市
空
間
に
集
ま
る
。

人
々
の
無
言
の
要
求
を
受
け
て
、
都
市
を
つ

く
る
主
体
（
行
政
や
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
）
は
歩

行
者
空
間
の
創
出
を
競
っ
て
い
る
。
ニ
ュ
ー

ヨ
ー
ク
は
ブ
ロ
ー
ド
ウ
ェ
イ
の
歩
行
者
専
用

化
が
実
現
し
、
貨
物
線
の
高
架
跡
地
（
ハ
イ

ラ
イ
ン
）
を
歩
道
化
し
た
。
ロ
ン
ド
ン
で
も

オ
ッ
ク
ス
フ
ォ
ー
ド
ス
ト
リ
ー
ト
の
歩
行
者

空
間
化
が
模
索
さ
れ
て
い
る
。パ
リ
で
は
シ
ャ

ン
ゼ
リ
ゼ
の
歩
道
が
拡
幅
さ
れ
、
月
に
一
度

は
、
歩
行
者
天
国
に
な
る
。

モ
ビ
リ
テ
ィ
の
進
化
は

都
市
空
間
の
変
革
を
迫
る

　

歩
行
者
空
間
の
増
加
は
、
モ
ビ
リ
テ
ィ
（
交

通
手
段
）
の
革
命
が
惹
起
し
て
い
る
と
も
い
え

る
。
よ
り
速
く
、
よ
り
多
く
、
よ
り
き
め
細
や

か
に
人
や
物
資
を
輸
送
で
き
る
よ
う
な
モ
ビ
リ

テ
ィ
の
進
化
が
、
都
市
空
間
に
変
容
を
促
し

て
い
る
。
歴
史
上
、
モ
ビ
リ
テ
ィ
の
進
化
は
、

流
動
の
経
路
と
速
度
を
進
化
さ
せ
、
ひ
い
て

は
都
市
そ
の
も
の
の
栄
枯
盛
衰
を
掌
つ
か
さ
ど

っ

た
。
そ
し
て
、
現
在
進
行
形
の
モ
ビ
リ
テ
ィ

革
命
は
、
私
が
提
唱
し
て
い
る
「
超
高
速
・

超
自
動
・
超
分
散
」
と
い
う
3
つ
の
移
動
革

徒歩空間の都市
ウォーカブルシティ

2030年
まちづくりに向けた
ストラテジー

SDGsの達成期限の2030年に向けて、都市の持
続可能な成長をどう実現していくか。ハード・ソフト両
面から識者の意見を聞き、持続可能な都市を創っ
ていくための課題や戦略を探る。コロナ禍を経て、
世界では緑地整備と、居心地が良く歩きたくなるま
ちづくりが急速に進みつつある。都市空間の変化
がなぜ起きているのか、そして今後の都市空間のあ
りようについて、交通工学と都市空間のデザインを
専門とする東京大学大学院の羽藤英二教授に聞
いた。

羽藤英二（はとう えいじ）

1967年、愛媛県生まれ。愛媛大学助
手、MIT客員研究員、Leeds大客員研
究員、UCサンタバーバラ客員教授を経
て2007年に東京大学都市工学科准教
授、2012年に同社会基盤学科教授（東
京大学大学院工学系研究科社会基盤
学専攻教授）就任（現職）。2015年から
経済・財政一体推進委員会委員。世界
交通学会賞、米谷佐佐木賞、グッドデザ
イン賞など数々の賞を受賞。長崎駅、道
後地区などの空間計画・設計と各地の事
前復興を手がけている。「未来都市東京
2050」として都市戦略を提示するなど、
世界的に注目を集める都市工学研究者
の一人。著書に「東日本大震災 復興ま
ちづくり最前線 (東大まちづくり大学院シ
リーズ)」（学芸出版社：共著、2013年）。

東京大学大学院工学系研究科社会基盤学科 教授　
都市生活学・ネットワーク行動学研究グループ

羽藤英二 氏

流
動
に
沿
っ
て
盛
衰
し
て
き
た
都
市

よ
り
多
く
の
効
用
の
実
現
に
向
け
て

　

都
市
は
「
新
・
黒こ

く

曜よ
う

市い
ち

」
を
始
原
と
す
る
、

と
作
家
ジ
ェ
イ
ン
・
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
は
書
い

た
。
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
は
、
都
市
は
狩
猟
採
集

社
会
の
交
易
か
ら
誕
生
し
た
と
い
う
異
説
を

唱
え
た
。
交
通
工
学
の
視
点
か
ら
都
市
形
成

史
を
通
観
す
る
と
、
人
と
物
資
の
「
流
動
」

に
沿
っ
て
都
市
が
盛
衰
し
て
き
た
こ
と
は
明

ら
か
だ
。「
流
動
」
と
は
、
あ
る
地
点
か
ら

地
点
ま
で
の
人
や
物
資
の
流
動
（
交
通
流
動
）

を
指
す
。
流
動
に
沿
っ
て
集
積
す
る
ま
ち
は

発
展
し
、
流
動
か
ら
外
れ
た
都
市
は
衰
退
す

る
。
流
動
に
よ
っ
て
都
市
が
盛
衰
す
る
の
は
、

人
間
に
と
っ
て
移
動
す
る
こ
と
、
と
り
わ
け

歩
く
こ
と
が
不
効
用
だ
か
ら
だ
。
人
間
は
、

移
動
コ
ス
ト
が
最
小
に
な
る
流
動
沿
い
の
特

命
だ
。
超
高
速
は
リ
ニ
ア
新
幹
線
、
超
自
動

は
自
動
運
転
自
動
車
、
超
分
散
は
ド
ロ
ー
ン

だ
。
加
え
て
、
こ
の
3
つ
の
移
動
革
命
を
Ｃ

ｈ
ａ
ｔ
Ｇ
Ｐ
Ｔ
な
ど
A
I
が
牽
引
し
て
い

く
。
最
適
な
交
通
・
輸
送
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
は
、

A
I
が
定
式
（
離
散
選
択
モ
デ
ル
な
ど
）
を

使
っ
て
解
く
こ
と
が
で
き
る
か
ら
だ
。
3
つ

の
モ
ビ
リ
テ
ィ
を
シ
ー
ム
レ
ス
に
繋
ぐ
交
通

ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
が
、
大
容
量
・
高
速
・
き
め

細
か
な
移
動
と
輸
送
を
担
う
よ
う
に
な
る
。

例
え
ば
、
自
動
車
や
配
達
人
に
代
わ
っ
て
ロ

ボ
ッ
ト
や
ド
ロ
ー
ン
が
都
市
内
の
移
動
・
輸

送
を
担
う
。

　

世
界
で
は
モ
ビ
リ
テ
ィ
革
命
を
見
越
し
た

都
市
計
画
が
進
ん
で
い
る
。
象
徴
的
な
計

画
が
サ
ウ
ジ
ア
ラ
ビ
ア
の
第
一
皇
子
が
同

国
で
推
進
す
る
未
来
都
市
N
E
O
M
の
1
つ

「
T
H
E 

L
I
N
E
」
だ
ろ
う
。
高
さ
5
0
0

ｍ
の
高
層
建
築
ビ
ル
を
1
7
0
㎞
に
わ
た
っ

て
幅
2
0
0ｍ
の
平
行
線
状
に
建
築
す
る
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
だ
。
全
長
1
7
0
㎞
を
自
動
運

転
の
超
高
速
リ
ニ
ア
で
結
び
、
両
端
を
20
分

で
移
動
で
き
る
よ
う
に
す
る
。
輸
送
は
自
動

運
転
車
や
ド
ロ
ー
ン
、
ロ
ボ
ッ
ト
が
担
う
。

T
H
E 

L
I
N
E
の
興
味
深
い
点
は
、
超
高

速
・
超
自
動
・
超
分
散
の
モ
ビ
リ
テ
ィ
と
都

市
を
接
続
さ
せ
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
ビ
ル
の

谷
間
空
間
か
ら
自
動
車
を
排
除
し
、
緑
の
歩

行
者
空
間
を
実
現
さ
せ
よ
う
と
し
て
い
る
点

だ
ろ
う
。

歴
史
と
生
態
系
、
交
流
と
ダ
イ
ナ
ミ
ズ
ム

緑
の
歩
行
者
空
間
が
本
源
的
価
値

　

今
後
、
都
市
空
間
に
お
け
る
活
動
は
一
層

※フランスのサルコジ元大統領が再選を目指す大統領選挙のなかで打ち出したグランパリ計画で打ち出した交通手段の概念。
　遅い交通は歩行者や徒歩に準じたスピードのモビリティを指し、速い交通は徒歩よりも高速・大容量の舟運や鉄道、自動車などを指す
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オ
ン
ラ
イ
ン
へ
と
移
行
す
る
だ
ろ
う
。
私
は
、

都
市
に
は
、
歴
史
や
生
態
系
、
人
と
人
が
物

理
的
に
交
流
す
る
ダ
イ
ナ
ミ
ズ
ム
を
感
じ
ら

れ
る
「
緑
の
歩
行
者
空
間
」
が
求
め
ら
れ
て

い
る
と
考
え
て
い
る
。
例
え
ば
観
光
都
市
の

バ
ル
セ
ロ
ナ
は
、
都
市
内
の
半
分
以
上
を
占

め
る
自
動
車
空
間
を
縮
減
す
る
た
め
、「
ス
ー

パ
ー
ブ
ロ
ッ
ク
」
と
呼
ば
れ
る
4
0
0ｍ
四

方
の
ブ
ロ
ッ
ク
内
で
は
自
動
車
の
低
速
化
と

通
行
規
制
、
ソ
ー
シ
ャ
ル
な
広
場
―
お
し
ゃ

べ
り
が
で
き
る
空
間
を
整
備
し
て
い
る
。
併

行
し
て
生
態
系
を
意
識
し
た
緑
地
整
備
も
進

め
て
い
る
。
2
0
1
3
年
か
ら
バ
ル
セ
ロ
ナ

市
は
蝶
な
ど
が
行
き
来
で
き
る
緑
の
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
（
回
廊
）
を
整
備
し
て
き
た
。
い
ま

や
コ
ロ
ナ
禍
の
移
動
制
限
を
経
て
、人
や
ペ
ッ

ト
の
踏と
う

圧あ
つ

が
減
少
し
た
こ
と
で
、
人
工
的
な

街
路
樹
の
周
り
に
も
在
来
の
植
生
や
昆
虫
が

復
活
し
て
い
る
と
い
う
。

　

私
が
住
む
京
都
で
は
、
夏
の
間
、
自
動
車

を
規
制
し
て
祇
園
祭
が
開
か
れ
る
。
歩
行
者

空
間
と
な
る
四
条
通
り
と
烏
丸
通
り
に
は
御

仮
屋
や
露
店
が
立
ち
並
び
、
光
と
祇
園
囃
子

が
織
り
な
す
都
市
の
原
風
景
を
見
る
こ
と
が

で
き
る
。
京
都
は
千
年
を
超
え
て
、
躍
動
す

る
歩
行
者
空
間
の
ま
ち
だ
っ
た
。
よ
り
速
く
、

大
容
量
、
直
接
的
に
人
や
物
資
を
輸
送
す
る

モ
ビ
リ
テ
ィ
革
命
は
、
逆
説
的
に
都
市
空
間

を
よ
り
遅
い
交
通
空
間
へ
と
変
貌
さ
せ
、
む

し
ろ
千
年
に
わ
た
っ
て
都
市
が
提
供
し
て
き

た
本
源
的
価
値
を
再
臨
さ
せ
る
の
か
も
し
れ

な
い
。

国
際
競
争
力
の
強
化
に
向
け
て

世
界
の
人
々
を
惹
き
つ
け
る

本
源
的
価
値
を

　

世
界
と
東
京
の
流
動
―
航
空
ネ
ッ
ト
ワ
ー

ク
に
お
け
る
東
京
の
地
位
は
盤
石
で
は
な
い
。

ア
ジ
ア
の
ハ
ブ
空
港
は
ク
ア
ラ
ル
ン
プ
ー
ル

や
仁
川
に
移
り
つ
つ
あ
り
、
成
長
セ
ン
タ
ー

の
イ
ン
ド
、
東
南
ア
ジ
ア
へ
の
ア
ク
セ
ス
も

シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
な
ど
が
優
る
。
た
だ
し
、
空

港
か
ら
鉄
道
、
そ
し
て
都
心
の
主
要
駅
に
お

け
る
速
い
交
通
か
ら
遅
い
交
通※

へ
の
接
続
の

滑
ら
か
さ
は
驚
異
的
だ
。
動
物
で
あ
る
人
間

は
、
最
後
は
五
感
を
使
っ
て
人
や
物
事
に
接

触
す
る
。
つ
ま
り
、
東
京
が
グ
ロ
ー
バ
ル
企

業
に
提
供
で
き
る
の
は
、
航
空
利
便
性
で
は

な
く
、速
い
交
通
か
ら
遅
い
交
通
へ
の
ス
ム
ー

ズ
さ
を
生
か
し
た
本
源
的
需
要
を
よ
り
多
く

叶
え
ら
れ
る
利
便
性
だ
。
東
京
は
、
面
白
い

人
に
会
え
る
、
美
味
し
い
食
事
が
で
き
る
、

歴
史
文
化
を
感
じ
ら
れ
る
、
居
る
だ
け
で
楽

し
い
、
と
い
っ
た
「
緑
の
歩
行
者
空
間
」
を

増
や
し
て
い
く
こ
と
が
重
要
に
な
る
。

　

都
市
の
魅
力
は
、
人
と
人
の
有
機
的
か
つ

知
的
な
交
流
、
そ
の
交
流
が
産
み
出
す
付
加

価
値
に
あ
る
。
例
え
ば
、
代
々
木
公
園
の
緑

の
遊
歩
道
で
行
わ
れ
て
い
る
ダ
ン
ス
や
ダ
ブ

ル
ダ
ッ
チ
（
二
本
縄
跳
び
）、
丸
の
内
仲
通
り

で
行
わ
れ
る
ス
ト
リ
ー
ト
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス

は
、
観
る
人
々
の
創
造
性
を
刺
激
す
る
。

　

ま
た
、
人
々
は
緑
に
引
き
寄
せ
ら
れ
る
。

お
そ
ら
く
人
間
は
緑
の
空
間
と
対
峙
す
る
と
、

空
間
を
通
じ
て
歴
史
や
文
化
と
繋
が
る
感
覚

を
持
て
る
の
だ
ろ
う
。
私
が
地
域
デ
ザ
イ
ン

で
関
わ
る
岐
阜
県
中
津
川
市
の
付つ
け

知ち

地
区
は
、

か
つ
て
の
御ご

料
り
ょ
う

林り
ん

（
皇
室
に
編
入
さ
れ
た
優

良
林
）
の
あ
る
山
間
の
ま
ち
だ
。
私
は
、
中

山
道
と
飛
騨
路
を
結
ぶ
旧
街
道
沿
い
の
旧
旅

館
を
地
元
の
建
具
店
と
共
に
地
元
の
建
材
で

改
築
し
、
デ
ザ
イ
ン
ミ
ュ
ー
ジ
ア
ム
に
し
た
。

ミ
ュ
ー
ジ
ア
ム
の
前
に
は
、
樹
の
あ
る
芝
生

や
付
知
川
を
イ
メ
ー
ジ
し
た
水
盤
を
整
備
し

た
。
付
知
地
区
に
は
い
ま
、
全
国
か
ら
若
い

人
が
集
ま
っ
て
き
て
い
る
。
地
域
の
歴
史
的

資
源
を
使
っ
て
新
し
い
も
の
を
創
る
、
そ
う

し
た
知
的
交
流
の
魅
力
が
デ
ザ
イ
ン
を
通
じ

て
し
て
伝
わ
り
、
人
々
を
引
き
寄
せ
て
い
る

の
か
も
し
れ
な
い
。

　

な
お
、
私
は
品
川
駅
西
口
・
国
道
15
号
の

上
空
に
整
備
さ
れ
る
約
2
ha
の
広
場
の
設
計

に
も
携
わ
っ
て
い
る
。
リ
ニ
ア
新
幹
線
の
駅

に
も
近
い
同
広
場
は
、
歩
行
者
空
間
だ
け
で

な
く
次
世
代
交
通
（
自
動
運
転
自
動
車
な
ど
）

の
タ
ー
ミ
ナ
ル
も
設
け
る
、
新
世
代
の
速
い

交
通
と
遅
い
交
通
の
結
節
点
だ
。
一
方
で
、

品
川
の
自
然
や
歴
史
と
の
繋
が
り
も
感
じ
ら

れ
る
空
間
に
な
る
。
地
上
よ
り
も
10
数ｍ
高

い
レ
ベ
ル
と
な
る
同
広
場
か
ら
は
、
高
輪
台
、

島
津
山
、
八
ツ
山
エ
リ
ア
の
緑
を
望
め
る
よ

う
に
な
る
。
私
は
、
こ
の
広
場
で
ス
ト
リ
ー

ト
ア
ー
テ
ィ
ス
ト
や
パ
フ
ォ
ー
マ
ー
が
活
躍

で
き
る
よ
う
な
空
間
を
設
け
た
い
と
考
え
て

い
る
。

　

私
は
、
日
本
の
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
創
り
出

す
歩
行
者
空
間
の
デ
ザ
イ
ン
、
人
々
の
移
動

を
プ
ロ
デ
ュ
ー
ス
す
る
よ
う
な
建
築
設
計
は

世
界
で
も
傑
出
し
て
い
る
と
考
え
て
い
る
。

例
え
ば
、
地
下
鉄
や
バ
ス
タ
ー
ミ
ナ
ル
と
い

う
速
い
交
通※

と
直
結
す
る
虎
ノ
門
ヒ
ル
ズ
・

虎
ノ
門
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
タ
ワ
ー
の
空
中
デ
ッ

キ
空
間
は
、
ビ
ル
と
ビ
ル
を
繋
ぐ
だ
け
で
な

く
、
公
道
に
も
ス
ム
ー
ズ
に
繋
が
っ
て
い
る
。

通
路
に
は
人
々
の
語
ら
え
る
カ
フ
ェ
も
あ
る
。

海
外
か
ら
来
た
人
々
が
国
内
の
人
々
と
ス

ム
ー
ズ
に
接
触
す
る
空
間
づ
く
り
に
お
い
て

は
、
東
京
は
圧
倒
的
だ
。
こ
れ
か
ら
の
緑
の

歩
行
者
空
間
づ
く
り
に
期
待
し
た
い
。（
談
）

岐阜県中津川市付知地区の「付知デザインミュージアム」（奥の旧旅館）、
手前が昼間は子供たちが遊ぶ芝生と緑の水盤（同ミュージアムHPより）

※フランスのサルコジ元大統領が再選を目指す大統領選挙のなかで打ち出したグランパリ計画で打ち出した交通手段の概念。
　遅い交通は歩行者や徒歩に準じたスピードのモビリティを指し、速い交通は徒歩よりも高速・大容量の舟運や鉄道、自動車などを指す

バルセロナのスーパーブロック「サンアントニ地区」の歩行者広場花壇
は在来植生が復活し、子供が遊ぶ空間になっている（同市HPより）
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こ
ろ
、Ｃ
値
の
改
善
が
見
て
取
れ
た
。Ｃ
値
の

推
移
を
見
る
と
、１
９
７
０
年
代
は
お
お
よ
そ

10
㎠
～
約
20
㎠
／
㎡
だ
っ
た
が
、２
０
０
０
年

代
に
は
10
㎠
／
㎡
前
後
に
改
善
し
、２
０
１
０

年
代
以
降
は
１
㎠
／
㎡
以
下
に
ま
で
気
密
性
能

が
高
ま
っ
て
い
る
。日
射
遮
蔽
性
や
断
熱
性
能

に
つ
い
て
も
、国
土
交
通
省
の
建
築
物
省
エ
ネ

基
準
が
強
化
さ
れ
て
い
く
中
で
も
、適
合
割
合

が
６
割
弱
と
な
っ
て
い
る
こ
と
か
ら
、日
本
全

体
で
新
築
住
宅
の
建
物
外
皮
性
能
は
飛
躍
的
に

向
上
し
て
き
た
と
い
え
る
。空
調
設
備
に
つ
い

て
も
、と
り
わ
け
エ
ア
コ
ン
に
つ
い
て
は
環
境

省
の
資
料
な
ど
か
ら
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
は
大
幅

に
向
上
し
て
い
る
こ
と
が
わ
か
る
。

　

新
築
住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
は
、追
加
投

資
を
し
て
も
そ
の
効
果
が
見
合
わ
な
い
限
界
性

能
に
達
し
つ
つ
あ
る
可
能
性
が
高
い
。一
方
で
、

既
存
住
宅
に
つ
い
て
は
、エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
に

の
安
全（
防
災
）こ
そ
が
最
優
先
か
つ
必
須
の

機
能
で
あ
る
こ
と
を
再
確
認
す
る
必
要
が
あ

る
。旧
耐
震
建
物
の
場
合
、耐
震
診
断
、耐
震
補

強
を
行
い
、そ
の
上
で
省
エ
ネ
改
修
を
行
う
こ

と
が
生
命
の
安
全
を
追
求
す
る
と
い
う
点
に
お

い
て
理
に
適
っ
て
い
る
。

　

私
は
、住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
は
、居
住

者
に
と
っ
て
は
あ
く
ま
で
付
加
的
な
性
能
だ
と

考
え
て
い
る
。し
た
が
っ
て
、耐
震
不
足
の
物

件
に
お
い
て
は
、耐
震
補
強
こ
そ
喫
緊
に
求
め

ら
れ
る
施
策
だ
。耐
震
性
の
確
保
と
エ
ネ
ル

ギ
ー
消
費
量
の
削
減
、ど
ち
ら
も
実
現
す
る
こ

と
を
考
え
た
場
合
、ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
を
考
慮

し
、改
修
か
建
替
え
は
合
理
的
に
判
断
す
る
必

要
が
あ
る
。建
替
え
は
、解
体
と
新
築
に
要
す

る
エ
ネ
ル
ギ
ー
が
大
き
く
、改
修
と
比
較
す
る

と
建
設
時
の
炭
素
排
出
量
で
は
改
修
よ
り
も
利

点
が
小
さ
い
。一
方
で
、長
期
的
視
点（
数
十
年

単
位
）
で
み
れ
ば
、既
存
住
宅
よ
り
も
新
築
住

宅
の
運
用
に
か
か
る
消
費
エ
ネ
ル
ギ
ー
が
小
さ

く
、炭
素
削
減
効
果
に
優
れ
る
。

住
宅
に
求
め
ら
れ
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
調
整
役

創
エ
ネ
に
不
可
欠
な
蓄
エ
ネ
が
鍵
を
握
る

　

２
０
５
０
年
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
の
実

現
に
向
け
て
、住
宅
に
期
待
さ
れ
る
役
割
は
省

エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
の
改
善
に
加
え
て
、創
エ
ネ
、

需
給
調
整（
蓄
電
、蓄
熱
、エ
ネ
ル
ギ
ー
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
）
に
な
っ
て
い
る
。一
般
的
に
省
エ
ネ

の
多
く
は
、消
費
エ
ネ
ル
ギ
ー
な
ど
の
削
減
・

抑
制
を
主
眼
と
す
る
ゼ
ロ
目
標
の
分
野
で
あ

り
、限
界
に
達
し
つ
つ
あ
る
。こ
れ
に
対
し
て

創
エ
ネ
、エ
ネ
ル
ギ
ー
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
は
、質
・

量
に
お
い
て
プ
ラ
ス
成
長
を
目
指
す
取
り
組
み

で
あ
り
、イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
期
待
さ
れ
る
分

野
だ
。

住宅のエネルギー性能
向上の次に

政策ウォッチ

我が国は、2050年カーボンニュートラルに向けて、温室効果
ガスのさらなる削減、再生可能エネルギーの活用などが求めら
れている。日本の住宅は伝統的に気密性や断熱性（建物外皮
性能）に改良の余地を残してきたものの、近年、急速に性能の
向上が進んでおり、新築に関しては高い水準を目指している。
今後の住宅の課題は、省エネから創エネ、蓄エネ、エネルギー
マネジメント（需給調整）になっている。既存建物の建物外皮
性能の実地研究を行い、住宅のエネルギー性能、エネルギー
と建築に詳しい原英嗣・国士舘大学教授に、カーボンニュート
ラルに向けた住宅のエネルギー性能向上について聞いた。

改
善
の
余
地
が
あ
る
。

改
善
余
地
の
あ
る
旧
耐
震
建
物

む
し
ろ
省
エ
ネ
改
修
効
果
が
高
い

　

既
存
住
宅
の
う
ち
、い
わ
ゆ
る
旧
耐
震
建
物

と
呼
ば
れ
る
１
９
８
１
年
以
前
に
建
築
確
認
を

行
っ
た
建
物
に
つ
い
て
は
、現
在
の
新
築
物
件

と
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
に
お
け
る
差
異
が
大
き
い

と
考
え
ら
れ
る
。例
え
ば
、Ｃ
値
を
実
際
の
住

宅
の
大
き
さ
で
比
較
す
る
と
、差
は
歴
然
だ
。

仮
に
、延
床
面
積
１
０
０
㎡
の
住
宅
を
想
定
す

る
と
、１
９
７
０
年
代
の
既
存
住
宅
の
隙
間
面

積
は
画
用
紙
サ
イ
ズ
に
な
る
が
、現
在
の
新
築

住
宅
で
は
ハ
ガ
キ
サ
イ
ズ
以
下
の
隙
間
し
か
な

い
。画
用
紙
サ
イ
ズ
の
穴
か
ら
外
気
が
入
り
込

む
こ
と
を
考
え
る
と
、冷
暖
房
の
効
き
が
悪
い
、

つ
ま
り
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
に
改
善
余
地
が
あ
る

こ
と
が
容
易
に
想
像
で
き
る
。も
ち
ろ
ん
、既

存
住
宅
は
、改
善
余
地
が
あ
る
か
ら
こ
そ
、む

し
ろ
改
修
に
よ
る
改
善
の
度
合
い
に
優
れ
る
。

と
り
わ
け
開
口
部
は
、一
般
的
に
暖
房
エ
ネ
ル

ギ
ー
の
半
分
程
度
が
逸
失
す
る
と
さ
れ
る
た

め
、改
修
に
よ
る
効
果
に
期
待
が
持
て
る
。政

府（
国
土
交
通
省
、経
済
産
業
省
、環
境
省
）は
、

既
存
住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
の
改
善
に
向
け

て
、省
エ
ネ
改
修
等
に
対
し
て
支
援
を
行
っ
て

い
る
が
、開
口
部
を
対
象
と
す
る
「
先
進
的
窓

リ
ノ
ベ
事
業※
１

」
を
設
け
て
い
る
の
は
、改
修
に

よ
る
改
善
効
果（
Ｑ
Ｏ
Ｌ
に
資
す
る
）が
大
き

い
こ
と
が
明
ら
か
な
た
め
だ
。

住
宅
に
と
っ
て
最
重
要
は
安
全

改
修
か
建
替
え
か
は
合
理
的
に
判
断

　

エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
に
改
善
余
地
の
大
き
い
既

存
住
宅
は
、改
修
に
よ
っ
て
大
き
な
改
善
効
果

が
見
込
め
る
。し
か
し
、住
宅
に
と
っ
て
、居
住

原 英嗣 氏 
国士舘大学理工学部理工学科建築学系 教授

新
築
住
宅
の
省
エ
ネ
性
能
は
飛
躍

改
善
の
余
地
残
る
既
存
住
宅

　

我
が
国
の
住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
は
、近

年
、大
幅
に
向
上
し
て
き
た
。そ
れ
に
伴
い
、

２
０
５
０
年
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
に
向
け

て
さ
ら
な
る
施
策
が
必
要
に
な
り
つ
つ
あ
る
。

　

住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
性
能
は
、①
建
物
外
皮

性
能
と
②
設
備
性
能
か
ら
構
成
す
る
も
の
だ
。

建
物
外
皮
性
能
は
、外
壁
や
ガ
ラ
ス
の
日
射
遮

蔽
性
、断
熱
性
能（
断
熱
仕
様
）、気
密
性
能
な

ど
を
指
す
。設
備
性
能
は
エ
ア
コ
ン
や
ス
ト
ー

ブ
、セ
ン
ト
ラ
ル
ヒ
ー
テ
ィ
ン
グ
な
ど
の
性
能

と
言
っ
て
い
い
。気
密
性
能
の
指
標
と
し
て
、

延
床
面
積
１
㎡
当
た
り
の
隙
間
面
積
㎠
を
表
す

「
Ｃ
値
」が
あ
る
。戸
建
住
宅
、集
合
住
宅
の
Ｃ

値
の
実
測
値
に
つ
い
て
、私
が
公
表
論
文
な
ど

か
ら
抽
出
し
、年
代
ご
と
に
プ
ロ
ッ
ト
し
た
と

原 英嗣（はら　えいじ）
国士舘大学理工学部理工学科建築学系主任　教授
1975年東京都生まれ。1997年早稲田大学理工
学部建築学科卒業。2004年早稲田大学大学院理
工学研究科博士課程後期修了（建築環境・設備）。
同大学理工学部建築学科助手。国士舘大学工学
部建築デザイン工学科専任講師、同大学理工学部
准教授を経て、同大学理工学部理工学科建築学系
教授。博士（工学）。主な著書に「BEMSビル管理
システムの計画・設計と運用の知識」（共著、空気
調和・衛生工学会、2016年）、「都市の環境設備
計画」（共著、2020年、森北出版）など多数。

※1 環境省（共同住宅）、経済産業省（戸建住宅）が推進する、既存住宅の断熱窓への改修工事
      の内容に応じて定額（一戸当たり、5万円から最大200万円まで補助）を補助する事業
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私
の
試
算
で
は
、住
宅
の
脱
炭
素
の
実
現
、つ

ま
り
１
戸
当
た
り
の
年
間
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
を

太
陽
光
発
電
で
全
て
供
給
す
る
に
は
、住
宅
１
戸

当
た
り
に
対
し
て
4・0

kW
程
度
の
太
陽
光
発
電

設
備
を
設
置
す
れ
ば
賄
え
る※２
。た
だ
し
、戸
当
た

り
4・0  

kW
の
太
陽
光
発
電
設
備
を
設
置
す
る
に

は
、太
陽
光
が
当
た
る
20
㎡
の
面
積
を
必
要
と

す
る（
１
㎡
パ
ネ
ル
出
力
を
約
２
０
０
Ｗ
と
仮
定
）

が
、都
心
部
で
は
戸
建
住
宅
、マ
ン
シ
ョ
ン
と
も

難
し
い
だ
ろ
う
。と
り
わ
け
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、戸

当
た
り
屋
根
面
積
が
小
さ
く
、発
電
に
よ
る
削
減

効
果
は
そ
れ
ほ
ど
期
待
で
き
な
い
。私
は
、比
較

的
太
陽
光
発
電
設
備
を
設
置
し
や
す
い
戸
建
住

宅
と
、設
置
が
困
難
な
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、そ
の

役
割
を
区
別
す
る
べ
き
だ
と
思
う
。住
宅
の
太
陽

光
発
電
設
備
を
義
務
化
し
た
カ
リ
フ
ォ
ル
ニ
ア

州
で
は
、蓄
電
池
の
併
設
も
推
進
し
て
い
る
。将

来
的
に
、我
が
国

で
太
陽
光
発
電
設

備
が
飽
和
化
し
た

場
合
、系
統
電
力

（
電
力
会
社
）
は
、

昼
間
、個
人
住
宅

の
発
電
し
た
電
力

を
受
け
入
れ
な
く

な
る
可
能
性
が
あ

る
。そ
の
解
決
策

の
一
例
と
し
て
、

地
域
に
余
剰
電
力

が
発
生
す
る
こ
と

を
見
越
し
て
、マ

ン
シ
ョ
ン
が
余
剰

電
力
の
需
給
調
整

機
能
を
担
う
と

い
っ
た
こ
と
も
考

え
ら
れ
る
。地
域

で
発
生
し
た
余
剰
電
力
を
マ
ン
シ
ョ
ン
に
設
置

さ
れ
た
蓄
電
池
等
に
貯
蔵
し
、そ
こ
か
ら
夜
間

に
マ
ン
シ
ョ
ン
と
地
域
向
け
に
電
力
を
提
供
で

き
る
よ
う
に
な
れ
ば
、再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー

の
高
効
率
利
用
を
実
現
で
き
る
。

な
お
、余
剰
電
力
の
貯
蔵
は
、リ
チ
ウ
ム
イ

オ
ン
電
池
の
よ
う
な
蓄
電
池
だ
け
で
な
く
、水

素
燃
料
電
池
や
給
湯
で
も
実
現
で
き
る
。水
素

燃
料
電
池
の
場
合
、昼
間
、太
陽
光
発
電
に
よ
っ

て
水
素
を
創
り
出
し
て
貯
蔵
、夜
間
は
こ
の
水

素
か
ら
発
電
を
行
う
仕
組
み
だ
。既
に
森
ビ
ル

が
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
で
採
用
し
て
い
る
。

ま
た
、太
陽
熱
温
水
器
の
よ
う
に
、太
陽
光

で
単
に
お
湯
を
つ
く
る
だ
け
の
仕
組
み
も
ド
イ

ツ
な
ど
で
は
盛
ん
に
行
わ
れ
て
い
る
。日
本
企

業
も
マ
ン
シ
ョ
ン
向
け
に
商
品
を
展
開
し
て
い

る
。家
庭
で
の
用
途
別
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
の
う

ち
給
湯
は
３
割
弱
を
占
め
る
。近
年
は
冷
暖
房

よ
り
も
大
き
く
な
っ
て
お
り
、再
生
可
能
エ
ネ

ル
ギ
ー
を
給
湯
に
利
用
す
る
こ
と
は
脱
炭
素
に

も
効
果
的
だ
。た
だ
し
、設
置
ス
ペ
ー
ス
や
導

入
コ
ス
ト
、維
持
管
理
・
更
新
等
の
課
題
が
あ

る
た
め
、促
進
に
向
け
て
は
更
な
る
高
効
率
化
、

省
ス
ペ
ー
ス
化
、汎
用
化
等
が
期
待
さ
れ
る
。

住
宅
の
安
全
防
災
性
を
高
め
る

エ
ネ
ル
ギ
ー
の
安
全
保
障
に
貢
献

住
宅
の
安
全
・
防
災
性
を
高
め
る
上
で
も
、

創
エ
ネ
、エ
ネ
ル
ギ
ー
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
は
重
要

度
が
高
い
。近
年
、熊
本
地
震
な
ど
の
災
害
時

に
、ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド
車
や
電
気
自
動
車
を
非
常

用
電
源
と
し
て
利
用
す
る
ケ
ー
ス
が
見
ら
れ

る
。こ
れ
を
応
用
し
て
、マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組

合
が
、組
合
で
保
有
す
る
電
気
自
動
車
や
カ
ー

シ
ェ
ア
リ
ン
グ
会
社
か
ら
リ
ー
ス
さ
れ
た
電
気

自
動
車
の
バ
ッ
テ
リ
ー（
リ
チ
ウ
ム
イ
オ
ン
電

池
な
ど
）を
余
剰
電
力
の
貯
蔵
機
能
と
し
て
利

用
す
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
る
。電
気
自
動
車
の

バ
ッ
テ
リ
ー
は
高
電
圧
か
つ
電
池
容
量
が
大
き

い
た
め
、数
十
戸
程
度
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
れ

ば
、平
常
時
・
非
常
時
と
も
共
用
部
の
照
明
や

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
電
力
源
と
し
て
利
用
で
き

る
。こ
の
場
合
、電
気
自
動
車
の
利
用
と
電
力

利
用
を
両
立
す
る
た
め
の
充
電
シ
ス
テ
ム
と
、

電
気
を
調
整
す
る
Ｍ
Ｅ
Ｍ
Ｓ（
マ
ン
シ
ョ
ン
向

け
エ
ネ
ル
ギ
ー
管
理
シ
ス
テ
ム
）が
必
要
に
な
る

だ
ろ
う
。

２
０
５
０
年
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
は
、原

理
的
に
は
エ
ネ
ル
ギ
ー
源
を
す
べ
て
再
生
可
能
エ

ネ
ル
ギ
ー
や
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
メ
タ
ン
な

ど
に
置
き
換
え
れ
ば
達
成
で
き
る
。し
か
し
、太

陽
光
発
電
や
風
力
発
電
に
は
時
間
や
気
候
に
左
右

さ
れ
、安
定
し
た
電
源
と
し
て
は
不
十
分
だ
。加

え
て
、国
土
に
お
け
る
太
陽
光
発
電
設
備
の
設
置

は
限
界
に
近
付
い
て
い
る
。系
統
電
力
の
負
担
を

減
ら
し
、太
陽
光
発
電
を
拡
充
す
る
に
は
オ
フ
ィ

ス
や
住
宅
と
い
っ
た
都
市
部
の
屋
根
を
使
い
、か

つ
蓄
電
池
の
併
設
が
必
須
だ
。

再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
比
率
を
上
昇
さ

せ
る
こ
と
は
、エ
ネ
ル
ギ
ー
の
安
全
保
障
に
も

資
す
る
。天
然
ガ
ス
を
産
出
し
な
い
我
が
国
で

は
、天
然
ガ
ス
発
電
を
増
や
せ
ば
そ
の
分
国
富

が
流
出
す
る
こ
と
と
な
り
、エ
ネ
ル
ギ
ー
の
自

立
に
対
す
る
リ
ス
ク
も
増
し
て
い
く
こ
と
に
な

る
。こ
れ
を
克
服
す
る
た
め
に
も
、都
市
部
で

は
創
エ
ネ
と
需
給
調
整
を
実
現
し
て
い
く
べ
き

だ
。先
進
国
で
は
、再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
は

ニ
ア
バ
イ（
近
所
）で
需
給
を
行
う
こ
と
が
前

提
に
な
っ
て
い
る
。蓄
電
池
を
設
置
し
た
マ
ン

シ
ョ
ン
と
、太
陽
光
発
電
を
行
う
周
辺
の
戸
建

住
宅
20
～
30
戸
が
エ
ネ
ル
ギ
ー
需
給
を
賄
う
よ

う
な
イ
ン
フ
ラ
整
備
も
考
え
得
る
。こ
れ
に
よ

り
、系
統
電
力
の
負
担
を
下
げ
つ
つ
脱
炭
素
を

達
成
し
得
る
。（
談
）

※2 ２０２１年度世帯当たりエネルギー消費量（二次エネルギー換算）３０．９ＧＪ／世帯を前提に、
　   南向き、傾斜角３１度に設置した太陽光発電、東京の気象条件で計算した場合

建物（住宅）に求められる省エネ、創エネ、需給調整力（エネルギーマネジメント、
蓄電）

需給調整力を実現する蓄電力・蓄熱・水素

国土交通省は、２０５０年カーボンニュートラルをに向けて建築物への木材利用の促進をうたう国土交通省は、２０５０年カーボンニュートラルをに向けて建築物への木材利用の促進をうたう
（国土交通省「建築物省エネ法について」サイトより）
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文化の発信地、そして世界の
観光客を集める渋谷駅周辺
はGXのまち、イノベーション
と緑のまちになりつつある。
100年に1度の再開発とも言
われる渋谷駅周辺でのまちづ
くりは、次の100年に向けた
新たなステージに立とうとし
ている。GX、イノベーションと
緑化をさらなる国際競争力の
強化に繋げていく渋谷のまち
づくりにフォーカスする。

フ ォ ー カ ス
まちづくりの

GX、イノベーションとグリーンな渋谷

が
公
言
し
た
わ
け
で
は
な
い
か
ら
、あ
く
ま
で

も
モ
デ
ル
と
さ
れ
て
い
る
と
い
う
推
定
だ
が
、

渋
谷
区
教
育
委
員
会
は
渋
谷
区
代
々
木
５
丁

目
に「
春
の
小
川
」記
念
碑
を
建
立
し
て
い
る
。

そ
う
し
た
こ
と
も
あ
り
、現
在
は「
春
の
小
川
」

は
渋
谷
区
発
祥
と
言
わ
れ
る
よ
う
に
な
っ
た
。

歌
の
モ
デ
ル
に
な
っ
た
河
骨
川
は
広
く
名

前
を
知
ら
れ
る
こ
と
は
な
い
が
、渋
谷
の
セ
ン

タ
ー
街
の
周
辺
を
流
れ
る
宇
田
川
に
流
れ
込

む
支
流
で
、宇
田
川
は
渋
谷
川
に
合
流
す
る
支

流
に
あ
た
る
。
そ
の
渋
谷
川
は
、宮
益
坂
か
ら

上
流
は
そ
れ
ま
で
の
渋
谷
川
と
区
別
し
て
穏お
ん

田で
ん

川が
わ

と
呼
ぶ
こ
と
も
あ
る
。

今
で
は
そ
の
ほ
と
ん
ど
が
暗
渠
と
な
っ
て

い
る
渋
谷
川
（
穏
田
川
）は
、
渋
谷
の
北
側
に

あ
る
新
宿
御
苑
の
池
を
水
源
と
し
、外
苑
西
通

り
や
旧
渋
谷
川
遊
歩
道
路
（
通
称
：
キ
ャ
ッ

ト
ス
ト
リ
ー
ト
）、
そ
し
て
山
手
線
沿
い
の

M
IYA

SHITA
 PA

RK

に
沿
っ
て
南
へ
と
流

れ
、渋
谷
駅
前
で
宇
田
川
と
合
流
す
る
。
つ
ま

り
、谷
底
の
渋
谷
駅
周
辺
は
河
川
が
四
方
八
方

か
ら
流
れ
て
い
る
。
こ
れ
ら
の
河
川
が
渋
谷

の
地
上
か
ら
姿
を
消
す
の
は
１
９
６
４
年
の

東
京
五
輪
開
催
前
後
に
よ
る
都
市
改
造
が
発

端
だ
。
当
時
の
東
京
は
戦
災
復
興
を
成
し
遂

げ
、そ
の
ま
ま
高
度
経
済
成
長
へ
と
突
入
。
高

度
経
済
成
長
は
右
肩
上
が
り
を
続
け
る
日
本

が
、先
進
国
と
肩
を
並
べ
る
べ
く
イ
ン
フ
ラ
整

備
を
急
ピ
ッ
チ
で
進
め
た
時
期
で
も
あ
る
。

経
済
成
長
に
よ
っ
て
豊
か
に
な
っ
て
い
く

社
会
で
、
自
家
用
車
は
急
増
。
他
方
で
、
都
市

の
イ
ン
フ
ラ
改
良
は
追
い
付
い
て
い
な
か
っ

た
。
東
京
は
狭
い
道
路
が
あ
ち
こ
ち
に
広
が

り
、そ
れ
が
都
市
改
造
に
よ
っ
て
拡
幅
・
新
増

緑
の
田
園
地
帯

渋
谷
は
交
通
要
衝
か
ら
文
化
発
信
地
へ

か
つ
て
、と
言
っ
て
も
約
半
世
紀
前
の
話
に

な
る
が
、
渋
谷
駅
周
辺
、
い
わ
ゆ
る
渋
谷
は
自

然
豊
か
な
ま
ち
だ
っ
た
。
平
成
期
の
渋
谷
は

若
者
の
ま
ち
と
し
て
カ
ル
チ
ャ
ー
の
発
信
地

に
な
り
、そ
の
後
も
絶
え
ず
新
陳
代
謝
を
繰
り

返
し
て
き
た
。
渋
谷
が
文
化
・
流
行
の
発
信
地

に
な
っ
た
の
は
、交
通
面
に
よ
る
と
こ
ろ
が
大

き
い
。
鉄
道
だ
け
で
も
Ｊ
Ｒ
の
山
手
線
・
埼
京

線
、東
急
電
鉄
の
東
横
線
・
田
園
都
市
線
、京
王

電
鉄
の
井
の
頭
線
、
東
京
メ
ト
ロ
の
銀
座
線
・

半
蔵
門
線
・
副
都
心
線
が
乗
り
入
れ
る
巨
大
な

タ
ー
ミ
ナ
ル
駅
だ
。
そ
し
て
自
動
車
交
通
の

要
衝
で
も
あ
る
。
南
北
を
明
治
通
り
が
縦
貫

し
、東
西
に
は
都
心
と
神
奈
川
県
を
結
ぶ
国
道

２
４
６
号
と
首
都
高
速
が
走
る
。
鉄
道
と
自

動
車
交
通
の
要
衝
地
に
な
っ
た
こ
と
で
、渋
谷

は
人
と
モ
ノ
が
集
積
す
る
ま
ち
に
な
っ
た
。

人
と
モ
ノ
に
付
随
す
る
形
で
新
し
い
情
報
も

集
ま
る
よ
う
に
な
り
、情
報
が
新
し
い
文
化
を

生
み
出
し
て
い
っ
た
。

人
々
が
行
き
交
う
様
子
に
世
界
か
ら
の
観

光
客
が
ス
マ
ホ
を
向
け
る
ス
ク
ラ
ン
ブ
ル
交

差
点
は
、文
化
の
発
信
地
・
渋
谷
を
代
表
す
る

光
景
だ
。
東
京
を
代
表
す
る
都
市
景
観
を
目

の
当
た
り
に
し
て
、自
然
豊
か
な
渋
谷
は
想
像

し
に
く
い
か
も
し
れ
な
い
。
し
か
し
、か
つ
て

の
渋
谷
は
む
し
ろ
小
川
が
さ
ら
さ
ら
流
れ
る

田
園
地
帯
だ
っ
た
。
１
９
１
２
年
に
発
表
さ

れ
た
文
部
省
唱
歌
「
春
の
小
川
」を
作
詞
し
た

高
野
辰
之
は
、
渋
谷
区
に
在
住
し
、
そ
の
モ
デ

ル
は
河こ
う

骨ほ
ね

川が
わ

だ
と
す
る
説
は
根
強
い
。
高
野

渋谷スクランブル交差点
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の
移
動
間
で
２
つ
の
エ
リ
ア
を
意
識
す
る
こ

と
な
く
移
動
で
き
る
。
何
よ
り
、暗
渠
と
な
っ

て
い
る
渋
谷
川
の
上
を
遊
歩
道
化
し
た
こ
と

で
、渋
谷
駅
周
辺
の
人
の
流
れ
を
ス
ム
ー
ズ
に

し
た
こ
と
も
大
き
い
。「
か
つ
て
渋
谷
川
の
上

部
は
バ
イ
ク
置
き
場
に
な
っ
て
お
り
、渋
谷
駅

か
ら
表
参
道
・
原
宿
へ
の
導
線
は
明
治
通
り
の

歩
道
し
か
な
く
、ス
ム
ー
ズ
で
は
あ
り
ま
せ
ん

で
し
た
。
そ
の
た
め
、そ
れ
ぞ
れ
の
ま
ち
が
バ

ラ
バ
ラ
に
な
っ
て
い
る
よ
う
な
イ
メ
ー
ジ
が

強
か
っ
た
の
で
す
。
渋
谷
・
表
参
道
・
原
宿
を

結
ぶ
こ
と
は
、渋
谷
区
の
活
性
化
に
繋
が
り
ま

す
。
そ
う
し
た
思
い
か
ら
、宮
下
公
園
の
再
整

備
で
は
渋
谷
・
表
参
道
・
原
宿
の
結
節
点
に
す

る
こ
と
を
意
識
し
ま
し
た
」（
関
原
氏
）。

　

RA
YA

RD M
IYA

SHITA
 PA

RK

内
を

歩
く
と
、商
業
施
設
で
あ
り
な
が
ら
公
園
を
感

じ
る
こ
と
が
で
き
る
。
観
葉
植
物
や
ベ
ン
チ

の
あ
る
明
治
通
り
側
の
オ
ー
プ
ン
エ
ア
の
通

路
や
、屋
上
の
宮
下
公
園
に
繋
が
る
大
階
段
に

開
放
感
が
あ
る
か
ら
だ
ろ
う
。
も
ち
ろ
ん
、

を
活
用
す
る
こ
と
で
土
地
を
高
度
利
用
で
き

る
。
宮
下
公
園
は
公
園
と
い
う
オ
ー
プ
ン
ス

ペ
ー
ス
を
残
し
つ
つ
、商
業
施
設
と
し
て
賑
わ

い
を
生
み
出
す
こ
と
に
成
功
し
た
。

　

敷
地
面
積
約
１
万
７
４
０
㎡
、延
床
面
積
約

４
万
６
０
０
０
㎡
、
屋
上
部
に
南
北
３
０
０

ｍ
弱
の
区
立
公
園
約
１・
３
ha
を
有
す
る

M
IYA

SHITA
 PA

RK

は
、流
行
の
先
端
を
行

く
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
テ
ナ
ン
ト
や
ラ
グ
ジ
ュ
ア
リ
ー

ブ
ラ
ン
ド
が
入
居
す
る
商
業
施
設「RA

YA
RD 

M
IYA

SHITA
 PA

RK

」や
、
２
４
０
室
の
ホ

テ
ル
「sequence M

IYA
SHITA

 PA
RK

」
が

入
居
す
る
賑
わ
い
拠
点
で
あ
り
、
同
時
に
渋

谷
の
課
題
解
決
に
資
す
る
施
設
で
も
あ
る
。

M
IYA

SHITA
 PA

RK

の
運
営
に
携
わ
る
三

井
不
動
産
商
業
施
設
本
部
ア
ー
バ
ン
事
業
部

の
統
括
を
務
め
る
関
原
直
也
氏
は
、「
か
つ
て

の
宮
下
公
園
は
、美
竹
通
り
に
よ
っ
て
敷
地
が

南
北
に
分
断
さ
れ
て
お
り
、一
体
性
を
欠
い
て

い
ま
し
た
。
そ
う
し
た
こ
と
か
ら
、
再
整
備

に
あ
た
っ
て
は
公
園
に
一
体
性
を
持
た
せ
る

こ
と
を
意
識
し
ま
し
た
」
と
話
す
。
現
在
の

M
IYA

SHITA
 PA

RK

は
敷
地
を
南
北
に
分

断
し
て
い
た
美
竹

通
り
を
跨
ぐ
よ
う

に
フ
ル
フ
ラ
ッ
ト

の
人
工
地
盤
を
架

け
て
お
り
、
屋
上

で
両
街
区
を
一
体

化
。
こ
れ
に
よ
り
、

南
北
エ
リ
ア
の
移

動
を
容
易
に
し
て

い
る
。
公
園
利
用

者
は
南
北
エ
リ
ア

設
が
断
行
さ
れ
て
い
っ
た
。都
市
改
造
に
伴
っ

て
、
渋
谷
の
地
上
河
川
は
暗
渠
化
さ
れ
て
い

く
。
暗
渠
化
さ
れ
た
河
川
は
廃
川
を
免
れ
た

も
の
の
、穏
田
川
の
よ
う
に
水
を
ほ
ぼ
失
っ
て

実
質
的
に
機
能
し
な
く
な
っ
た
河
川
も
あ
る
。

都
市
化
が
著
し
か
っ
た
渋
谷
は
、河
川
や
緑
と

い
っ
た
自
然
が
見
え
に
く
く
な
っ
て
い
っ
た
。

緑
化
と
渋
谷
の
課
題
解
決

先
進
のM

IYA
SH

ITA
 PA

RK

　

戦
災
復
興
が
終
わ
り
つ
つ
あ
っ
た
１
９
５
３

年
、
山
手
線
の
線
路
と
渋
谷
川
に
挟
ま
れ
た

細
長
い
敷
地
に
、「
渋
谷
区
立
宮
下
公
園
」
が

開
園
し
た
。
開
園
か
ら
半
世
紀
以
上
が
経

過
す
る
旧
・
宮
下
公
園
は
、渋
谷
の
変
化
を
象

徴
す
る
公
園
だ
。
そ
の
後
、
１
９
６
６
年
に

１
階
部
分
に
都
市
計
画
駐
車
場
を
持
つ
屋
上

公
園
へ
と
生
ま
れ
変
わ
っ
た
。
都
市
課
題
と

な
っ
て
い
た
路
上
駐
車
を
解
決
す
る
た
め
の

最
初
の
変
化
だ
っ
た
。
そ
れ
か
ら
半
世
紀
が

経
過
し
た
２
０
０
９
年
。
渋
谷
区
は
人
工
地

盤
の
老
朽
化
を
受
け
て
、旧
・
宮
下
公
園
の
再

整
備
計
画
を
策
定
し
た
。
同
年
に
は
ナ
イ
キ
・

ジ
ャ
パ
ン
と
の
ネ
ー
ミ
ン
グ
ラ
イ
ツ
契
約
を

締
結
し
て
、公
園
の
改
修
費
用
を
調
達
。
ネ
ー

ミ
ン
グ
ラ
イ
ツ
導
入
時
、同
公
園
内
に
は
、最

先
端
の
ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
で
あ
る
ス
ケ
ー

ト
ボ
ー
ド
場
・
ク
ラ
イ
ミ
ン
グ
施
設
な
ど
が

整
備
さ
れ
た
。　

　

開
園
以
来
の
最
大
の
変
化
が
、
渋
谷
区
と

三
井
不
動
産
が
官
民
連
携
で
実
現
し
た
都
市

公
園
と
商
業
施
設
・
ホ
テ
ル
・
駐
車
場
な
ど
か

ら
な
る
低
層
複
合
施
設
「M

IYA
SHITA

　

PA
RK

」
の
開
業
だ
。
渋
谷
区
は
２
０
１
４

年
に
、
事
業
者
か
ら
の
事
業
実
施
提
案
を
審

査
す
る
公
募
型
プ
ロ
ポ
ー
ザ
ル
方
式
で
事
業

者
を
募
集
。
三
井
不
動
産
を
実
施
者
と
し
て

選
定
し
た
経
緯
が
あ
る
。
三
井
不
動
産
は
、

宮
下
公
園
の
土
地
を
区
か
ら
定
期
借
地
と
し

て
借
り
入
れ
、
賑
わ
い
創
出
と
公
園
、
駐
車
場

の
整
備
を
進
め
て
き
た
。
そ
れ
が
２
０
２
０

年
に
開
業
し
たM

IYA
SHITA

 PA
RK

だ
。

M
IYA

SHITA
 PA

RK
は
、２
０
０
４
年
の
改

正
都
市
公
園
法
で
制
度
化
さ
れ
た
立
体
都
市

公
園
で
も
あ
る
。
立
体
都
市
公
園
制
度
は
、都

心
部
の
緑
を
残
す
術
と
し
て
発
案
さ
れ
、制
度

MIYASHITA PARK のメインエントランス。
右側遊歩道は渋谷川沿いに原宿方面に繋がる

MIYASHITA PARK の屋上部分に立地する渋谷区立宮下公園

宮下公園と商業施設「RAYARD MIYASHITA PARK」を
自然に繋げる大階段

緑の多いRAYARD MIYASHITA PARKのオープンエアの
通路からは明治通りを見渡せる
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渋
谷
な
ら
で
は
の
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
も
感
じ

ら
れ
る
。
Ｅ
Ｃ
基
幹
シ
ス
テ
ム
を
展
開
す
る

SUPER STUDIO

社
と
三
井
不
動
産
が
展
開

す
る
店
舗「THE ［ 

］STORE

」は
象
徴
的
だ
。

同
店
舗
に
は
、リ
ア
ル
店
舗
を
持
た
な
い
Ｅ
Ｃ

ブ
ラ
ン
ド
が
週
単
位
で
出
店
す
る
。
Ｅ
Ｃ
ブ

ラ
ン
ド
に
と
っ
て
は
、リ
ア
ル
店
舗
で
あ
り
な

が
ら
、Ｅ
Ｃ
上
の
顧
客
情
報
や
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン

グ
を
活
用
で
き
る
リ
ア
ル
と
バ
ー
チ
ャ
ル
を

融
合
し
た
商
空
間
で
あ
り
、斬
新
な
内
装
に
は

驚
き
が
あ
る
。

　

そ
し
て
、M

IYA
SHITA

 PA
RK

の
緑
を

象
徴
す
る
の
が
、屋
上
に
ア
ー
チ
状
に
架
か
る

キ
ャ
ノ
ピ
ー
（
庇
）
だ
。
遠
く
か
ら
で
も
異

彩
を
放
つ
キ
ャ
ノ
ピ
ー
は
、M

IYA
SHITA

 
PA

RK

の
シ
ン
ボ
ル
の
よ
う
な
存
在
だ
。
こ

の
キ
ャ
ノ
ピ
ー
は
緑
化
面
積
が
段
階
的
に
広

が
っ
て
い
く
こ
と
を
想
定
し
、ク
ラ
イ
ミ
ン
グ

用
の
ワ
イ
ヤ
メ
ッ
シ
ュ
で
繋
ぎ
、
緑
の
ア
ー

チ
を
つ
く
り
出
す
工
夫
が
凝
ら
さ
れ
て
い
る
。

屋
上
空
間
を
緑
で
覆
う
と
い
う
、い
ま
ま
で
に

な
い
緑
化
の
あ
り
方
を
提
示
し
て
い
る
。
ま

た
、
パ
ラ
ペ
ッ
ト
（
屋
根
の
胸
壁
）も
緑
化
に

取
り
組
む
と
同
時
に
、水
が
屋
上
か
ら
漏
れ
て

階
下
を
濡
ら
し
た
り
、
側
道
を
歩
く
来
街
者

に
水
が
か
か
っ
た
り
し
て
不
快
な
思
い
を
さ

せ
た
り
し
な
い
よ
う
水
返
し
を
設
置
。
屋
上

に
整
備
さ
れ
た
芝
生
ひ
ろ
ば
や
、
壁
面
緑
化
、

オ
ー
プ
ン
エ
ア
の
通
路
に
は
多
様
な
植
栽
を

配
置
す
る
な
ど
、細
か
い
部
分
に
緑
へ
の
配
慮

が
見
て
と
れ
る
。
近
年
、Ｓ
Ｄ
Ｇｓ
や
Ｇ
Ｘ
と

い
っ
た
環
境
に
配
慮
し
た
持
続
可
能
な
社
会

を
目
指
す
動
き
が
強
く
な
っ
て
い
る
中
、こ
う

し
た
緑
化
へ
の
取
り
組
み
が
進
め
ら
れ
て
い

るM
IYA

SHITA
 PA

RK

は
、
時
代
の
最
先
端

に
対
応
し
た
官
民
連
携
の
シ
ョ
ー
ケ
ー
ス
と

言
え
る
だ
ろ
う
。

駅
か
ら
離
れ
た
駅
南
側
の
再
開
発

住
機
能
で
国
際
競
争
力
強
化

　

渋
谷
の
緑
、
そ
し
て
Ｇ
Ｘ
を
語
る
上
で
は
、

渋
谷
駅
南
側
に
も
注
目
す
べ
き
ま
ち
づ
く
り

が
あ
る
。
渋
谷
駅
南
側
に
広
が
る
桜
丘
町
で

は
、
東
急
不
動
産
が
事
業
協
力
者
と
し
て
参

画
す
る
大
規
模
再
開
発
が
進
行
し
て
い
る
。

“
１
０
０
年
に
１
度
の
再
開
発
”
と
呼
ば
れ
る

渋
谷
駅
周
辺
の
一
連
の
再
開
発
に
合
わ
せ
て
、

代
官
山
駅
や
原
宿
駅
周
辺
で
も
新
た
な
ま
ち

づ
く
り
を
始
め
る
東
急
不
動
産
は
、
東
急
グ

ル
ー
プ
が
定
義
す
る
渋
谷
駅
か
ら
半
径
２・５

㎞
圏
内
の
「
広
域
渋
谷
圏
」に
て
様
々
な
事
業

を
展
開
し
、広
域
渋
谷
圏
の
持
続
的
な
成
長
を

掲
げ
る
。
広
域
渋
谷
圏
の
開
発
計
画
に
お
い

て
、東
急
不
動
産
が
最
も
力
を
入
れ
て
い
る
の

は
、当
然
な
が
ら
本
拠
地
の
渋
谷
だ
。
渋
谷
駅

周
辺
で
は
、２
０
１
９
年
に
東
急
不
動
産
が
開

発
に
参
画
し
た
渋
谷
ソ
ラ
ス
タ
と
渋
谷
フ
ク

ラ
ス
が
誕
生
し
、
今
年
11
月
に
は
「Shibuya 

Sakura Stage

」
が
誕
生
し
た
。Shibuya 

Sakura Stage 

は
東
急
不
動
産
を
含
む
地
権

者
約
１
２
０
名
か
ら
な
る
組
合
が
施
行
す
る

「
渋
谷
駅
桜
丘
口
地
区
第
一
種
市
街
地
再
開
発

事
業
」だ
。
渋
谷
駅
近
く
、山
手
線
・
埼
京
線
沿

い
の
約
２・６
ha
と
い
う
広
大
な
敷
地
「
桜
丘

口
地
区
」に
、Ａ
Ｂ
Ｃ
の
３
街
区
（
建
物
）を
建

設
す
る
。
建
物
の
規
模
は
、事
務
所
、店
舗
、駐

車
場
等
が
入
る
Ａ
街
区
が
地
下
４
階
・
地
上
39

階
建
て
、延
床
面
積
約
18
万
４
７
０
０
㎡
の
規

模
。
住
宅
、事
務
所
、店
舗
、サ
ー
ビ
ス
ア
パ
ー

ト
メ
ン
ト
、
駐
車
場
な
ど
か
ら
な
る
Ｂ
街
区

が
地
下
１
階
・
地
上
30
階
建
て
、延
床
面
積
約

６
万
９
１
０
０
㎡
の
規
模
と
な
る
。
教
会
建

築
と
な
る
Ｃ
街
区
は
地
上
４
階
建
て
、延
床
面

積
約
８
２
０
㎡
の
規
模
だ
。

　

Shibuya Sakura Stage

は
、
桜
丘
町
の
地

域
課
題
解
決
に
貢
献
す
る
ま
ち
づ
く
り
だ
。

も
と
も
と
、渋
谷
駅
か
ら
距
離
的
に
は
近
い
桜

丘
町
は
、
桜
並
木
が
あ
り
、
学
校
や
ミ
ニ
シ
ア

タ
ー
、個
性
的
な
飲
食
店
の
あ
る
文
化
的
な
ま

ち
な
み
が
醸
成
さ
れ
て
き
た
。
他
方
で
、戦
前

か
ら
の
細
街
路
が
残
り
、緊
急
車
両
は
通
り
に

く
く
、木
造
住
宅
や
店
舗
ビ
ル
の
老
朽
化
が
目

立
つ
よ
う
に
な
っ
て
き
た
。
そ
う
し
た
中
で
、

１
９
９
８
年
に
地
権
者
が
再
開
発
準
備
組
合

を
設
立
す
る
こ
と
に
な
る
。
同
組
合
が
話
し

合
い
を
進
め
る
中
で
、事
業
協
力
者
と
し
て
参

画
し
始
め
た
の
が
、桜
丘
口
地
区
に
ほ
ど
近
い

旧
東
急
プ
ラ
ザ
渋
谷
の
再
開
発
の
検
討
を
進

め
て
い
た
東
急
不
動
産
で
あ
っ
た
。
東
急
不

動
産
は
話
し
合
い
に
加
わ
る
中
で
、桜
丘
口
地

区
内
で
も
土
地
を
取
得
し
て
正
式
な
組
合
員

と
な
り
、地
権
者
と
ひ
ざ
を
交
え
て
再
開
発
の

構
想
に
携
わ
る
こ
と
に
な
っ
た
。

　
「
桜
丘
口
地
区
」
の
ま
ち
づ
く
り
を
支
え
て

き
た
東
急
不
動
産
都
市
事
業
ユ
ニ
ッ
ト
渋
谷

開
発
本
部
桜
丘
地
区
事
業
部
統
括
部
長
の
長

幡
篤
史
氏
は
、「
も
と
も
と
桜
丘
町
は
、
明
治

時
代
に
渋
谷
駅
が
現
在
よ
り
南
側
（
恵
比
寿

側
）に
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、
高
度
成
長
期
ま
で

は
タ
ー
ミ
ナ
ル
に
接
し
た
賑
わ
い
の
あ
る
ま

ち
だ
っ
た
と
聞
き
ま
す
。
そ
れ
が
１
９
６
４

年
に
桜
丘
町
と
駅
を
分
断
す
る
よ
う
に
８
車

線
の
国
道
２
４
６
号
線
と
そ
の
上
空
に
首
都

高
速
が
開
通
。
歩
行
者
は
横
断
で
き
ず
、桜
丘

町
は
取
り
残
さ
れ
た
印
象
に
な
っ
て
し
ま
い

ま
し
た
。
桜
丘
口
地
区
（Shibuya Sakura 

Stage

）の
再
開
発
は
、
こ
れ
ら
の
平
面
的
、
立

体
的
バ
リ
ア
を
解
消
す
る
こ
と
が
目
的
の
１

つ
に
な
っ
て
い
ま
す
。
再
開
発
に
よ
っ
て

Ｊ
Ｒ
渋
谷
駅
に
新
た
な
改
札
口
がShibuya 

Sakura Stage

と
接
し
て
設
け
ら
れ
ま
す
。
駅

か
ら
は
フ
ラ
ッ
ト
な
自
由
通
路
で
桜
丘
町
の

中
腹
ま
で
繋
が
り
ま
す
。Shibuya Sakura 

Stage

は
、
渋
谷
駅
と
桜
丘
町
を
半
世
紀
ぶ
り Shibuya Sakura Stage

Shibuya Sakura Stageの全体竣工イメージ
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に
結
び
付
け
る
役
割
を
果
た
す
こ
と
に
な
り

ま
す
」と
説
明
す
る
。

　

そ
し
て
、
再
開
発
を
構
想
す
る
段
階
で
、
東

急
不
動
産
と
地
権
者
ら
が
気
を
配
っ
た
の
は
、

渋
谷
駅
周
辺
に
お
け
る
桜
丘
口
地
区
再
開
発

の
立
ち
位
置
だ
。
と
い
う
の
も
、国
際
競
争
力

の
強
化
に
向
け
て
都
市
再
生
を
進
め
て
い
る

渋
谷
駅
周
辺
の
一
連
の
ま
ち
づ
く
り
に
お
い

て
、
桜
丘
口
地
区
は
後
発
組
に
属
す
る
た
め

だ
。
渋
谷
の
国
際
競
争
力
強
化
に
あ
た
っ
て

は
、
桜
丘
口
地
区
な
ら
で
は
の
役
割
を
模
索

す
る
必
要
が
あ
っ
た
。
長
幡
氏
は
「
渋
谷
の

都
市
再
生
、
国
際
競
争
力
強
化
に
向
け
て
、
渋

谷
区
は
２
０
０
６
年
に
政
策
研
究
大
学
院
大

学
の
森
地
茂
教
授
が
座
長
を
務
め
る
ま
ち
づ

く
り
調
整
会
議
を
立
ち
上
げ
て
い
ま
す
。
こ

の
調
整
会
議
と
連
携
す
る

他
の
会
議
体
を
含
め
て
、
再

開
発
事
業
者
や
商
店
街
・
町

内
会
・
鉄
道
事
業
者
な
ど
が

参
加
し
て
お
り
、
渋
谷
駅
中

心
の
五
街
区※

で
機
能
分
担

す
る
こ
と
を
話
し
合
っ
て

い
ま
す
。
桜
丘
口
地
区
も

ま
ち
づ
く
り
調
整
会
議
に

参
加
し
、
各
街
区
間
で
調
整

が
図
ら
れ
な
が
ら
開
発
が

進
ん
で
き
ま
し
た
。
何
よ

り
効
果
が
大
き
か
っ
た
こ
と
は
、ま
ち
づ
く
り

調
整
会
議
で
話
し
合
い
を
重
ね
た
こ
と
で
、互

い
の
街
区
、渋
谷
に
携
わ
る
多
く
の
人
た
ち
が

ま
ち
づ
く
り
に
積
極
的
に
参
加
す
る
よ
う
に

な
っ
た
こ
と
で
す
」と
話
す
。

　

桜
丘
口
地
区
（Shibuya Sakura Stage

）

は
、
施
行
区
域
内
に
住
宅
が
多
く
、
五
街
区
の

な
か
で
唯
一
、
住
宅
が
整
備
さ
れ
る
。
長
幡
氏

は
「Shibuya Sakura Stage
は
、住
宅
だ
け
で

な
く
、
渋
谷
の
国
際
競
争
力
を
高
め
る
観
点
か

ら
も
住
機
能
を
重
視
し
て
お
り
、
外
国
人
居
住

者
・
ビ
ジ
ネ
ス
パ
ー
ソ
ン
の
利
用
を
見
込
ん
だ

サ
ー
ビ
ス
ア
パ
ー
ト
メ
ン
ト
を
整
備
し
ま
す
。

多
言
語
対
応
の
ク
リ
ニ
ッ
ク
や
イ
ン
タ
ー
ナ

シ
ョ
ナ
ル
ス
ク
ー
ル
の
子
育
て
支
援
施
設
の

整
備
も
あ
わ
せ
て
行
う
の
で
、
生
活
面
で
も
グ

ロ
ー
バ
ル
な
サ
ポ
ー
ト
が
可
能
で
す
」と
話
す
。

　

ま
た
東
急
不
動
産
は
、
ビ
ジ
ネ
ス
面
で
も

イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
創
発
を
見
込
ん
だ
施
設
を

展
開
す
る
。
オ
フ
ィ
ス
エ
リ
ア
に
は
、
マ
サ

チ
ュ
ー
セ
ッ
ツ
工
科
大
学
の
高
名
な
教
授
を

ア
ド
バ
イ
ザ
ー
と
す
る
ス
タ
ー
ト
ア
ッ
プ

支
援
拠
点
「（
仮
称
）Shibuya Deep-tech 

A
ccelerator

」
の
開
設
を
決
め
て
い
る
。「
東

急
不
動
産
は
、
こ
れ
ま
で
も
渋
谷
駅
近
く
に
、

シ
リ
コ
ン
バ
レ
ー
で
ス
タ
ー
ト
ア
ッ
プ
支
援

を
手
掛
け
るPlug and Play Japan

社
と
共

創
し
たPlug and Play Shibuya pow

ered 

by 

東
急
不
動
産
を
設
け
た
り
、
東
急
と
連
携

し
て
グ
ー
グ
ル
日
本
法
人
を
渋
谷
ス
ト
リ
ー

ム
に
誘
致
し
た
り
す
る
な
ど
、イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
創
発
を
目
指
し
た
取
り
組
み
を
進
め
て
き

ま
し
た
。Shibuya Sakura Stage

も
世
界
に

向
け
た
渋
谷
の
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
創
発
を
担

い
、国
際
競
争
力
の
強
化
に
貢
献
す
る
こ
と
を

目
指
し
ま
す
」（
長
幡
氏
）。

Ｇ
Ｘ
を
推
進
す
る

S
hibuya S

akura S
tage

緑
の
中
を
め
ぐ
り
歩
け
る
ま
ち
づ
く
り

　

Shibuya Sakura Stage

は
、
五
街
区
の
中

で
も
と
り
わ
け
緑
、
Ｇ
Ｘ
を
意
識
し
た
ま
ち

づ
く
り
で
も
あ
る
。
長
幡
氏
は
「
こ
こ
数

年
、
東
急
不
動
産
は
ソ
ラ
ス
タ
や
フ
ク
ラ
ス
、

代
官
山
や
原
宿
な
ど
の
『
広
域
渋
谷
圏
』
お

い
て
、
大
規
模
再
開
発
を
手
が
け
て
き
ま
し

た
。
そ
の
中
で
もShibuya Sakura Stage

は
、緑
の
多
い
ま
ち
づ
く
り
と
な
り
ま
す
。
緑

化
面
積
は
テ
ニ
ス
コ
ー
ト
約
23
面
分
に
あ
た

る
約
６
０
０
０
㎡
に
上
り
ま
す
。
こ
の
緑
地

の
中
に
は
、
に
ぎ
わ
いSTA

GE

・
は
ぐ
く
み

STA
GE

と
い
う
広
場
が
あ
り
ま
す
。
こ
の
広

場
は
イ
ベ
ン
ト
ス
ペ
ー
ス
と
し
て
活
用
さ
れ

る
ほ
か
、
日
常
的
に
は
地
域
住
民
やShibuya 

Sakura Stage

で
働
く
人
、
遊
び
に
来
た
人
が

憩
え
る
、こ
れ
ま
で
の
渋
谷
に
な
い
ス
ペ
ー
ス

に
な
る
こ
と
を
想
定
し
て
い
ま
す
」
と
話
す
。

広
場
に
は
多
く
の
木
々
が
植
栽
さ
れ
、菜
園
も

設
置
さ
れ
る
。
大
都
会
の
真
ん
中
に
緑
豊
か

な
空
間
が
生
ま
れ
る
こ
と
に
な
る
が
、緑
化
は

地
上
部
の
み
な
ら
ず
屋
上
や
壁
面
な
ど
も
活

用
。
立
体
的
に
緑
化
を
進
め
る
。「Shibuya 

Sakura Stage

は
、緑
の
中
を
、来
街
者
そ
し
て

住
ま
う
人
が
め
ぐ
り
歩
け
る
ま
ち
づ
く
り
を

Shibuya Sakura Stageに
繋がる渋谷駅新改札口

Shibuya Sakura StageのにぎわいSTAGE

※ 渋谷駅中心の五街区とは、渋谷駅を取り囲む形で進められて
きた渋谷ヒカリエ（東急文化会館を建替えた渋谷新文化街区プ
ロジェクト）、渋谷ストリーム（東急東横線旧渋谷駅や高架線路上
を開発した渋谷駅南街区）、渋谷スクランブルスクエア（東急百
貨店東横店、渋谷駅舎などを建替えた渋谷駅街区）、渋谷フクラス

（旧東急プラザ渋谷を建替えた道玄坂一丁目駅前地区）、Ｓｈｉｂｕ
ｙａ Ｓａｋｕｒａ Ｓｔａｇｅ（渋谷駅桜丘口地区）を総称したもの

Shibuya Sakura Stage が
つくる歩行者ネットワーク

地元と共に緑を育てる「はぐくみSTAGE」と桜
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テ
ー
マ
と
し
て
い
ま
す
。
地
元
の
方
々
が
愛

す
る
桜
な
ど
の
樹
木
は
人
々
を
誘
う
は
ず
で

す
」（
長
幡
氏
）。

　

ま
た
、
東
急
不
動
産
はShibuya Sakura 

Stage

外
で
も
緑
化
に
力
を
入
れ
る
。
桜
丘
町

に
は
、
桜
坂
と
い
う
桜
並
木
の
名
所
が
あ
る
。

再
開
発
に
あ
た
り
、
東
急
不
動
産
はShibuya 

Sakura Stage

の
側
道
に
あ
た
る
区
道
18
号

線
に
も
桜
を
植
樹
。
こ
れ
に
よ
り
、
桜
丘
町

に
は
２
つ
桜
並
木
が
生
ま
れ
る
。
再
開
発
に

よ
っ
て
桜
丘
とSakura Stage

の
名
に
相
応

し
い
新
し
い
桜
の
名
所
づ
く
り
が
始
め
ら
れ

る
。
こ
れ
ら
の
桜
並
木
も
さ
る
こ
と
な
が
ら
、

桜
並
木
か
ら
少
し
離
れ
た
場
所
に
は
Ｎ
Ｈ
Ｋ

連
続
テ
レ
ビ
ド
ラ
マ
小
説
「
ら
ん
ま
ん
」
の

モ
デ
ル
に
な
っ
た
植
物
学
者
・
牧
野
富
太
郎

の
一
時
住
ま
い
が
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、
ゆ
か

り
の
宇
宙
桜
が
植
え
ら
れ
て
い
る
。
そ
の
宇

宙
桜
が
２
０
２
２
年
に
初
め
て
開
花
す
る
な

ど
、
桜
丘
の
再
開
発
事
業
に
花
を
添
え
る
こ

と
と
な
っ
た
。

　

そ
し
て
、東
急
不
動
産
は
都
市
緑
地
の
整
備

だ
け
で
な
く
、
Ｇ
Ｘ
に
も
取
り
組
む
。「
都
市

緑
地
の
整
備
の
ほ
か
に
も
、Ｇ
Ｘ
に
対
す
る
取

り
組
み
を
し
て
い
ま
す
。Shibuya Sakura 

Stage

に
は
渋
谷
発
の
ベ
ン
チ
ャ
ー
企
業
を
育

て
る
起
業
支
援
施
設
を
整
備
し
ま
す
。
近
年

は
、
グ
ロ
ー
バ
ル
な
金
融
機
関
や
機
関
投
資

家
か
ら
の
資
金
調
達
を
必
要
と
す
る
ス
タ
ー

ト
ア
ッ
プ
企
業
こ
そ
、
Ｇ
Ｘ
に
対
し
て
高
い

意
識
を
持
っ
て
い
ま
す
。
そ
う
し
た
ベ
ン

チ
ャ
ー
企
業
を
誘
致
・
支
援
す
る
た
め
に
も
、

Shibuya Sakura Stage

は
当
社
が
発
電
し
た

太
陽
光
発
電
等
の
自
然
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
導
入

を
積
極
的
に
行
い
、環
境
負
荷
の
低
減
を
実
現

し
ま
す
」（
長
幡
氏
）。
近
年
、
東
急
不
動
産

は
自
ら
全
国
各
地
に
太
陽
光
発
電
所
や
風
力

発
電
所
な
ど
を
開
発
・
運
営
し
て
い
る
。
こ
れ

に
よ
り
、２
０
２
２
年
に
保
有
す
る
全
２
４
４

施
設
で
使
用
す
る
電
力
の
（
非
化
石
証
書
を

付
与
し
た
）
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
へ
の
切

換
え
が
完
了
し
て
い
る
。Shibuya Sakura 

Stage

に
お
い
て
も
、
東
急
不
動
産
が
保
有
す

る
部
分
の
電
力
は
１
０
０
％
再
生
可
能
エ
ネ

ル
ギ
ー
に
す
る
予
定
だ
。
加
え
て
、Shibuya 

Sakura Stage

の
屋
上
部
分
に
は
太
陽
光
パ

ネ
ル
を
設
置
し
、
Ｂ
街
区
に
整
備
す
る
マ
ン

シ
ョ
ン「
ブ
ラ
ン
ズ
渋
谷
桜
丘
」（
１
５
５
戸
）

の
共
用
部
分
の
電
力
の
一
部
に
充
当
す
る
。

こ
れ
に
よ
り
、Shibuya Sakura Stage

全
体

の
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
利
用
率
を
さ
ら
に

高
め
る
予
定
だ
。

　

東
急
不
動
産
が
緑
化
と
Ｇ
Ｘ
に
力
を
入
れ

る
の
は
、そ
の
沿
革
ゆ
え
だ
。
東
急
不
動
産
は

東
京
急
行
電
鉄
（
現
・
東
急
）か
ら
独
立
す
る

形
で
１
９
５
３
年
に
誕
生
し
、今
年
で
創
立
70

周
年
を
迎
え
る
。
独
立
後
も
東
京
急
行
電
鉄

と
は
手
を
携
え
、
渋
谷
を
本
拠
地
に
成
長
を

遂
げ
て
き
た
が
、
そ
の
原
点
は
渋
沢
栄
一
が

１
９
１
８
年
に
設
立
し
た
田
園
都
市
株
式
会

社
に
求
め
ら
れ
る
。
原
点
と
も
い
え
る
田
園

都
市
株
式
会
社
は
、
渋
沢
が
生
涯
最
後
の
事

業
と
し
て
田
園
都
市
づ
く
り
目
指
し
て
立
ち

上
げ
た
会
社
だ
。
渋
沢
が
目
指
し
た
田
園
都

市
と
は
、
イ
ギ
リ
ス
の
社
会
改
良
家
で
あ
る

エ
ベ
ネ
ザ
ー
・
ハ
ワ
ー
ド
が
提
唱
し
た
理
想
郷

「
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ
」を
意
味
す
る
言
葉
で
、ハ

ワ
ー
ド
は
ロ
ン
ド
ン
郊
外
の
レ
ッ
チ
ワ
ー
ス

に
実
現
さ
せ
て
い
た
。
当
時
の
ロ
ン
ド
ン
は

産
業
革
命
に
よ
り
都
市
化
を
果
た
す
一
方
で
、

人
口
集
中
に
よ
り
住
環
境
は
悪
化
。
そ
う
し

た
影
響
か
ら
、多
く
の
人
々
が
住
環
境
の
よ
い

郊
外
に
住
処
を
求
め
た
。
ガ
ー
デ
ン
シ
テ
ィ

は
、
そ
の
名
称
か
ら
も
窺
え
る
よ
う
に
、
レ
ッ

チ
ワ
ー
ス
は
自
然
豊
か
な
都
市
で
あ
り
な
が

ら
も
農
村
の
面
影
を
強
く
残
し
て
い
た
。
東

急
不
動
産
は
田
園
都
市
株
式
会
社
を
原
点
と

す
る
会
社
だ
け
に
、そ
の
思
想
と
も
共
通
す
る

Ｇ
Ｘ
を
強
く
意
識
し
て
お
り
、
２
０
２
１
年

に
持
ち
株
会
社
で
あ
る
東
急
不
動
産
ホ
ー
ル

デ
ィ
ン
グ
ス
が
発
表
し
た
長
期
ビ
ジ
ョ
ン
で

は
「
環
境
経
営
」を
全
社
方
針
に
据
え
、“W

E 
A

RE GREEN
”
を
ス
ロ
ー
ガ
ン
に
掲
げ
て
い

る
。

　

こ
の
ス
ロ
ー
ガ
ン
に
は
、再
開
発
で
生
ま
れ

変
わ
る
施
設
に
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
導

入
や
緑
化
な
ど
に
よ
り
積
極
的
に
Ｇ
Ｘ
を
推

進
す
る
と
い
う
意
志
が
込
め
ら
れ
て
い
る
。

ま
ち
づ
く
り
と
Ｇ
Ｘ
に
積
極
姿
勢

東
急
不
動
産
と
三
井
不
動
産

　

ま
ち
づ
く
り
に
Ｇ
Ｘ
が
よ
り
一
層
意
識
さ
れ

る
よ
う
に
な
っ
た
の
は
、
２
０
２
0
年
９
月
に
発

足
し
た
菅
義
偉
内
閣
が
発
端
だ
。
菅
内
閣
は

発
足
直
後
に
国
内
の
温
暖
化
ガ
ス
の
排
出
を

２
０
５
０
年
ま
で
に
実
質
ゼ
ロ
に
す
る
方
針

を
表
明
。菅
内
閣
が
掲
げ
た
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー

ト
ラ
ル
の
目
標
は
、２
０
２
１
年
10
月
に
発
足

し
た
岸
田
文
雄
内
閣
に
も
受
け
継
が
れ
る
。

２
０
２
２
年
２
月
に
は
、経
済
産
業
省
が
「
Ｇ

Ｘ
リ
ー
グ
基
本
構
想
」
を
発
表
。
経
産
省
は

カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
に
い
ち
早
く
移
行
す

る
た
め
の
挑
戦
を
し
、国
際
ビ
ジ
ネ
ス
で
勝
て

る
企
業
群
が
経
済
社
会
シ
ス
テ
ム
全
体
の
変

革
を
牽
引
し
て
い
く
こ
と
を
重
要
と
捉
え
、企

業
に
基
本
構
想
へ
の
参
加
を
呼
び
か
け
た
。

　

Ｇ
Ｘ
リ
ー
グ
に
は
製
造
業
・
サ
ー
ビ
ス
業
・

情
報
通
信
業
な
ど
多
分
野
の
企
業
が
参
加

を
表
明
。
東
急
不
動
産
、
三
井
不
動
産
な
ど

４
４
０
社
を
超
え
る
企
業
が
名
を
連
ね
る
ま

で
に
な
っ
た
。

　

環
境
に
対
す
る
意
識
は
、そ
れ
ま
で
綺
麗
事

と
見
ら
れ
る
こ
と
も
少
な
く
な
か
っ
た
。
し

か
し
、エ
コ
は
決
し
て
口
先
だ
け
の
綺
麗
事
で

は
な
く
、
消
費
を
我
慢
す
る
こ
と
で
も
、
経
済

を
抑
制
さ
せ
た
り
す
る
こ
と
で
も
な
い
。
そ

う
し
た
二
項
対
立
で
語
ら
れ
る
時
代
は
、と
う

に
過
ぎ
去
っ
た
。
こ
れ
か
ら
の
Ｇ
Ｘ
は
、自
分

に
対
す
る
幸
福
度
の
問
題
で
あ
り
、世
界
へ
の

貢
献
で
も
あ
る
。
社
会
の
最
先
端
を
い
く
渋

谷
は
、
Ｇ
Ｘ
を
推
進
し
、
再
び
緑
の
ま
ち
に
な

る
だ
ろ
う
。

Shibuya Sakura Stage （中央上の桜色建物）と共に整備された
歩道橋（首都高の下）の下のと渋谷区道（右斜めの道）は桜丘地
区の回遊性と防災性向上に資する
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不動産協会の活動記録

令和6年度税制改正要望
不動産協会は、9月28日に開催した理事会において

「令和6年度税制改正要望」を決定しました。主な要望は次の通りです。

1	 	 経済社会の活力を支え
	 	 持続的成長に不可欠な重要税制
	 1.	 住宅ローン減税の借入限度額の維持等
	 2.	 土地固定資産税の負担調整措置の延長等
	 	 土地固定資産税負担の適正化に向けた中長期

的な対応
	 3.	 国家戦略特区に係る特例の延長・拡充

2	 	 都市の国際競争力強化と
	 	 交流・創造まちづくり促進税制
	 1.	 国家戦略特区に係る特例の延長・拡充（再掲）
	 2.	 ウォーカブル推進税制の延長等
	 3.	 都市のスポンジ化対策のための特例の延長
	 4.	 都市の防災性機能向上や物流効率化の実現に

向けた支援措置の延長・創設
	 5.	 CNやDXの技術進展も踏まえたまちづくり

に対する支援措置の延長・創設

3	 	 未来志向の豊かな住生活を
	 	 実現するための税制
	 1.	 住宅ローン減税の借入限度額の維持等（再掲）
	 2.	 新築住宅に係る固定資産税の軽減特例の延長
	 3.	 居住用財産の買換え・売却に伴う特例の延長
	 4.	 住宅取得資金の贈与特例の延長
	 5.	 住宅の登録免許税の特例の延長
	 6.	 住宅及び住宅用土地の取得に係る不動産取

得税の特例の延長
	 7.	 認定住宅等に係る特例の延長
	 8.	 リフォーム促進税制の延長・拡充
	 9.	 住宅の買取再販に係る特例の延長
10.	 老朽化マンションの建替え等の促進に係

る特例の延長・創設
11.	 多様化する住宅ニーズ等に対応するため

の税制の延長・創設等
12.	 住宅取得に対する安定的な負担軽減

4	 	 不動産事業の推進等に
	 	 不可欠な税制
	 1.	 土地固定資産税の負担軽減措置の延長等
	 	 土地固定資産税負担の適正化に向けた中長

期的な対応（再掲）
	 2.	 不動産売買契約書の印紙税の特例の延長
	 3.	 土地・住宅用建物に係る不動産取得税の特例

の延長
	 4.	 芸術文化・スポーツ等の施設整備に対する支

援措置の創設
	 5.	 国際課税の諸課題への対応
	 6.	 償却資産課税や事業所税等について立地競

争力の観点から総合的に負担軽減
	 7.	 不動産に係る多重課税の排除

(要望の全文は協会HP「https://www.fdk.or.jp/f_suggestion/zeisei.html 」で
ご覧いただくことができます。）
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羽田空港にほど近い

東京湾の中央防波堤埋立地に立地する東京臨海風力発電所。

都心が生み出す自然エネルギーのシンボルとして、

「東京風ぐるま」の愛称で親しまれている。

住み続けられるまちづくり　
世界都市とGX・生物多様性
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